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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen
Andelsboligforeningen Stubmegllevej 12 - 16
Stubmgllevej 12 - 16

2450 Kgbenhavn SV

Bestyrelse

Dennis Bavnhgj (formand)
Steffen Nielsen

Anders Amdisen

Karsten Hansen

Administration

By og Bolig Ejendomsadministration A/S
Falkoner Alle 3, 5.

2000 Frederiksberg

TIf.: 33242111

Revision

Revisionsfirmaet Christian Danielsen ApS
Kobbelvaenget 74

2700 Brgnshgj

TIf. 3536 16 16

E-mail: cd@revisor-cd.dk

Penneo dokumentnogle: CEK7Q-UOLOM-FAQ2T-E5KHJ-EOZTQ-CXJ6T


mailto:cd@revisor-cd.dk

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 — 30. juni 2025 for
Andelsboligforeningen Stubmgllevej 12 - 16.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2025 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 — 30. juni 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 16. oktober 2025

| bestyrelsen:

Dennis Bavnhgj Steffen Nielsen
Formand
Anders Amdisen Karsten Hansen
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Administratorerklzering

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestaet administrationen af foreningen i regnskabsaret
2024/25. Ud fra vores administration og fgring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet
er opstillet i overensstemmelse med bogfgringen.

Frederiksberg, den 16. oktober 2025

By og Bolig Ejendomsadministration A/S
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til medlemmerne af Andelsboligforeningen Stubmgllevej 12 - 16

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Stubmegllevej 12 - 16 for regnskabsaret 1. juli 2024 — 30.
juni 2025, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligloven og
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 — 30. juni 2025 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfg@rt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nesermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af foreningen i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgar af resultatopggrelse og noter,
ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
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Den uafhangige revisors revisionspategning
(fortsat)

Fejlinformationer kan opstda som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning geére opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke leengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Brgnshgj, den 16. oktober 2025
REVISIONSFIRMAET CHRISTIAN DANIELSEN ApS
CVR nr. 16 9531 99

Christian Danielsen

Registreret revisor
Mne2602
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Stubmgllevej 12 — 16 for 2024/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B
og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise,
om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er aendret i forhold til tidligere ar, idet ejendommen fra og med regnskabsaret 2024/25
indregnes til dagsveerdi. Den andrede regnskabspraksis har betydet en forhgjelse af ejendommens veerdi,
aktivsummen og egenkapitalen med kr. 28.048.970.

Resultatopgdrelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopggrelsen og visse noter, er medtaget for at
vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i
henhold til budgettet har veeret tilstraekkelige til at deekke de realiserede omkostninger.

Indtegter
Boligafgift fra andelshavere vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Andre indtaegter
indtaegtsfores Ipbende. Disse indtaegter er ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af ejendoms- og
forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, samt administrations- og foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle poster indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsperioden. Finansielle
indtaegter bestar af renter af bankindestaender mv.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgaeld, laneomkostninger og
kurstab ved optagelse/indfrielse/omlaegning af lan (prioritetsgeeld), renter af bankgzeld og kreditter samt negative
renter af bankindestaende.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal anvendes,
herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det fremgar
0gsa, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsf@rt belgb, der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa
foreningens ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis
(fortsat)

Balancen

Materielle anlzaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansaettes til dagsvaerdi pa balancedagen. Opskrivninger til dagsvaerdi
feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt opskrivningsreserve. Opskrivninger tilbagefgres i det omfang,
ejendommens dagsveerdi falder. | tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives
ejendommen til denne lavere dagsveerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven,
indregnes i resultatopggrelsen. Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opggrelse af
ejendommens dagsvaerdi. Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank samt eventuel kassebeholdning.

Egenkapital
”Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets resultat, der ikke
er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belgb, der er overfgrt til andre reserver,
herunder reserverede belgb til impdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa
indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

”Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder reserve til
vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre stgrre reservationer
overfgres direkte fra egenkapitalposten “overfgrt resultat” og indgar saledes ikke i resultatdisponeringen.
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Anvendt regnskabspraksis
(fortsat)

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Négleoplysninger
Nggleoplysningerne, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af szerskilt side. Det er den pa generalforsamlingen vedtagne
andelsveerdi, der er geeldende.

Ved opggrelsen af andelsveerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgar af arsregnskabets
balance. Justeringen skyldes, at andelsveerdien skal opggres efter reglerne i andelsboligloven og foreningens
vedtagter, mens arsregnskabets balance og resultatopggrelse skal opggres efter reglerne i arsregnskabsloven.
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Resultatopggrelse for tiden 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Note

o b~ W

Indtaegter:

Indtaegter, andelshavere

Indtzegter, andre

Indtaegter i alt

Omkostninger:

Ejendoms- og forbrugsudgifter
Renholdelse og udenomsarealer
Vedligeholdelse, Igbende

Adminstrations- og foreningsomkostninger
Omkostninger i alt

Resultat for finansielle poster

Finansielle poster:
Finansielle omkostninger

Finansielle poster, netto

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfgrt til reserve for vedligeholdelse af ejendom

Overfert af resultat til egenkapital

Disponeret i alt

Heraf anvendt til afdrag

Resultat efter afdrag pa geeld

Regnskab Budget Regnskab
2024/25 2024/25 2023/24
(ej revideret)
424,953 418.673 418.673
31.628 25.000 31.866
456.581 443.673 450.539
250.873 213.203 206.010
41.071 42.000 40.506
34.305 50.000 15.336
125.057 109.000 121.603
-451.306 -414.203 -383.455
5.275 29.470 67.084
-669 0 0
-669 0 0
4.606 29.470 67.084
-352 0 -286
4.254 29.470 66.798
4.958.482 0 0
-4.954.228 29.470 66.798
4.254 29.470 66.798
0 0 0
4.254 29.470 66.798




Balance pr. den 30. juni 2025

Note

10

Aktiver

Ejendommens veerdi

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2024/25 2023/24
29.400.000 1.351.030
29.400.000 1.351.030

4.906 2.092
4.652 1.245
9.558 3.337
765.488 740.321
775.046 743.658
30.175.046 2.094.688

10



Balance pr. den 30. juni 2025

Note

11

12
13
14

2024/25 2023/24

Passiver
Andelsindskud 48.600 48.600
Reserve for opskrivning af eiendommen 28.048.970 0
Overfgrt resultat mv. -3.884.300 1.069.928
Egenkapital excl. andre reserver i alt 24.213.270 1.118.528
Andre reserver
Reserve for vedligeholdelse af eiendommen 5.880.000 921.518

5.880.000 921.518
Egenkapital i alt 30.093.270 2.040.046
Varmeregnskab 0 16.563
Deposita 7.500 7.500
Selskabsskat 638 286
Mellemregning andelshavere 6.159 4.095
@vrig geeld 67.479 26.198
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 81.776 54.642
Galdsforpligtelser i alt 81.776 54.642
Passiver i alt 30.175.046 2.094.688

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser mv.
Bestyrelsesansvarsforsikring
Vedtagne dispositioner med fremtidig betydning for andelskronen

11
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Egenkapitalopggrelse pr. den 30. juni 2025

Andelsindskud
Andelsindskud

Overfort resultat
Overfgrt resultat primo
Overfgrt af arets resultat

Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom primo
Arets opskrivninger

Egenkapital for andre reserver

Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo aret
Henlagt i aret

Egenkapital i alt

2024/25 2023/24
48.600 48.600
48.600 48.600

1.069.928 1.003.130
-4.954.228 66.798
-3.884.300 1.069.928

0 0
28.048.970 0
28.048.970 0
24.213.270 1.118.528
921.518 921.518

4.958.482 0

5.880.000 921.518
30.093.270 6.998.528




Noter

1. Indtaegter, andelshavere
Boligafgift

Indtaegter, andelshavere i alt

2. Indtaegter, andre
Lejeindteegter, erhvervslejemal
Flyttegebyrer
Antenneregnskab indtaegtsfgrt

Indtaegter, andre i alt

3. Ejendoms- og forbrugsudgifter
Ejendomsskatter

Renovation mv.
Ejendomsforsikring

Vandforbrug

Elektricitet

Ejendoms- og forbrugsudgifter i alt

4. Renholdelse og udenomsarealer
Trappevask
Vicevaert / glatfgrebekeempelse

Renholdelse og udenomsarealer i alt

Regnskab Budget Regnskab
2024/25 2024/25 2023/24
(ej revideret)
424.953 418.673 418.673
424.953 418.673 418.673
30.149 25.000 25.000
1.479 0 0
0 0 6.866
31.628 25.000 31.866
83.473 80.387 79.295
53.746 53.316 50.757
34.839 34.000 33.010
68.141 33.500 33.670
10.674 12.000 9.278
250.873 213.203 206.010
29.523 30.000 29.391
11.548 12.000 11.115
41.071 42.000 40.506

13
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Noter

5. Vedligeholdelse, Igbende
Laseservice
Skadedyrsbekeempelse
Glarmester

Varmeanlaeg

Have og anlaeg

Vandskade, affugtning
Diverse vedligeholdelse
Budgetteret vedligeholdelse

Vedligeholdelse, Igbende i alt

6. Administrations- og foreningsomkostninger
Administrationshonorar

@vrige administrationshonorarer

Revision

Valuarvurdering

Forbrugsregnskaber

Bestyrelsesgodtggrelser

Gebyrer

Kontorartikler

Internetregnskab udgiftsfort

Administrationsomkostninger
Bestyrelsesgodtggrelser
Generalforsamling og mgder
ABF kontingent

Diverse

Foreningsomkostninger

Administrations- og foreningsomkostninger i alt

7. Finansielle omkostninger
Renter, Skattekonto

Finansielle omkostninger i alt

Regnskab Budget Regnskab
2024/25 2024/25 2023/24
(ej revideret)

0 0 2.513

0 0 12.750

1.828 0 0

120 0 73

5.206 0 0

21.238 0 0

5.913 0 0

0 50.000 0

34.305 50.000 15.336

39.013 39.000 37.877

6.006 10.000 14.460

16.875 17.500 17.344

18.750 0 0

7.049 9.000 8.738

15.800 0 13.822

8.724 0 8.386

0 7.500 0

6.922 5.000 15.834

119.139 88.000 116.461

0 15.800 0

491 0 0

5.427 5.200 5.142

0 0 0

5.918 21.000 5.142

125.057 109.000 121.603

669 0 0

669 0 0

14
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Noter

2024/25 2023/24

8. Ejendommens vaerdi

Kostpris primo aret 1.351.030 1.351.030
Tilgang 0 0
Kostpris ultimo 1.351.030 1.351.030
Opskrivninger primo 0 0
Arets opskrivninger 28.048.970 0
Opskrivninger ultimo 28.048.970 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 29.400.000 1.351.030

Foreningens ejendom er vaerdiansat til dagsvaerdi pr. den 30. juni 2025 i henhold til vurderingsrapport
foretaget af PROAD Property Advisers, Frederiksberg.

Ejendommens kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom udggr ifglge valuarrapporten
kr. 29.400.000 baseret pa DCF-model med en forrentning pa 3,50 %.

Dagsveerdien er fglsom overfor rente- og konjunkturudsving, da veerdien bestemmes af markedsudviklingen
pa ejendomsmarkedet, der pavirkes af rente- og konjunkturudsving som fglge af samfundsgkonomiens
generelle udvikling.

Ejendommens veerdi er beregnet pa baggrund af en raekke forudsaetninger om ejendommens gkonomi og

markedsdata.

Safremt ejendommen ikke var opskrevet til dagsveerdi, ville den regnskabsmaessige veerdi i balancen svare

til kostpris ultimo, jf. ovenfor.

9. Andre tilgodehavender

Tilgodehavende hos administrator 1.986 2.081
Udleeg 0 11
Varmeregnskab 2.920 0
Andre tilgodehavender i alt 4.906 2.092
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Noter

2024/25 2023/24

10. Likvide beholdninger

Nordea Bank, konto 462.590 765.488 740.321
Likvide beholdninger i alt 765.488 740.321
11. @vrig gaeld

Revision 15.938 15.000
Valuarvurdering 18.750 0
Varmeregnskabshonorar 8.249 8.738
CopyDan og Verdens TV 6.060 0
ABC Renggring 2.460 2.460
Bestyrelsesgodtggrelser 15.800 0
Skattekonto 222 0
@vrig geeld i alt 67.479 26.198

12. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Forpligtelser

Foreningen har udstedt ejerpantebrev, stort kr. 800.000, som ligger til sikkerhed for mellemvaerende med
pengeinstitut.

@stre Landsret har afsagt dom om, at andelsboligforeninger skal beskattes, nar den erhvervsmaessige virk-
somhed ophgrer. Dette skal ske, nar den sidste lejelejlighed eller det sidste erhvervslejemal overgar til
andel. Ophgrsbeskatningen vil efter dommens ordlyd omfatte avancen pa samtlige de lejelejligheder og
erhvervslejemal andelsboligforeningen har solgt fra og med den 19. maj 1994. Pr. statusdagen har andels-
boligforeningen usolgte lejemal og den erhvervsmaessige virksomhed bestar hermed fortsat. Der er i ars-
regnskabet ikke afsat belgb til deekning af den naevnte ophgrsskat.

Med henvisning til vedtaegternes §§ 16 og 32 skal det oplyses, at foreningen ikke har stillet garantier for an-
delshaveres kgb af lejligheder.

13. Bestyrelsesansvarsforsikring
Med henvisning til vedtaegternes § 31 skal det oplyses, at der er tegnet bestyrelsesansvarsforsikring med en
forsikringssum pa kr. 2.000.000. Forsikringen er tegnet som en kollektiv forsikring gennem ABF.

14. Vedtagne dispositioner med fremtidig betydning for andelskronen
Det er efter regnskabsarets udlgb besluttet at udskifte vinduer i egendommen. Den samlede entreprisesum
pa ca. kr. 1.000.000 forventes at give et vist fald i andelskronen for det kommende ar.
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Nogleoplysninger

Aret for fore- Foregaende Dette Dette
gaende ar ar regnskabsar regnskabsar
BBR areal BBR areal Antal BBR areal
B1 Andelsboliger 1.008 1.008 16 1.008
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 0 0 0 0
B4 Erhvervslejemal 64 64 2 64
B5 @vrige lejemal (kaeldre mv.) 336 336 0 336
B6 I alt 1.408 1.408 18 1.408
Boligernes Boligernes Det oprinde-
Szt kryds areal (BBR) areal (andet) lige indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes
Cl ved opggrelse af andelsveerdi? X
Hvilket fordelingstal benyttes
C2 ved opggrele af boligafgiften? X
Hvis andet, beskrives forde- Ikke relevant
C3 lingsngglen her
Ar
D1 Foreningens stiftelsesar 1983
D2 Ejendommens opfgrelsesar 1936
Seet kryds Ja Nej
El Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
Foreningens medlemmer hzefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
E2
Anskaffelses- Valuar- Offentlig
Seet kryds prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
F1 andelsvaerdien X
Seet kryds Ja Nej
Fla  Ervurderingen fastholdt pr. den 1. juli 20207? X
Anv. veerdi
ultimo aret kr. pr. m2
F2 |Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 29.400.000 20.881
Anv. vaerdi
ultimo aret kr. pr. m2
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 5.880.000 4.176
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi 20,0%




Seet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
G1 tilbagebetales ved foreningens oplgsning? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
G2 om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser (lovbek. 978)? X
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom? X
Indtaegt arets samlet areal
sidste maned for andele kr. pr. m2
H1 Boligafgift 35.936 12 1.008 428
H2 Erhvervslejeindtaegter 2.515 12 1.008 30
H3 Boliglejeindteegter 12 1.008 0
Aret fgr fore- Foregaende Dette
gaende ar ar regnskabsar
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
J |Arets resultat pr. andels-m2 de sidste tre ar 99 66 4
Kr. pr. m2
K1 Andelsveerdi divideret med det samlede areal for andele 24.021
K2 Geld - omsaetningsaktiver divideret med det samlede areal for andele -688
Aret for fore- Foregaende Dette
gaende ar ar regnskabsar
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
M1 |Vedligeholdelse, Igbende, pr. m2 2 11 24
M2 |Vedligeholdelse, genopretning mv. pr. m2 0 0 0
M3 |Vedligeholdelse i alt 2 11 24
%
P |Frivaerdi (geeld sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) 99,7
Aret for fore- Foregaende Dette
gaende ar ar regnskabsar
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
R |Arets afdrag pr. andels-m2 de sidste 3 &r 0 0 0
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Beregning af andelsveerdi

Foreningens egenkapital fgr andre reserver

Ejendom, regnskabsmaessig veerdi, jf. balancen
Ejendom, valuarvurdering

Reguleret egenkapital

Reguleret egenkapital
Verdi pr. indskudt andelskrone

Andelskrone foregaende ar (offentlig ejendomsvaerdi)

Andelskrone aret fgr foregaende ar (offentlig ejendomsvaerdi)

24.213.270
-29.400.000
29.400.000 0
24.213.270
24.213.270

48.600 498,22
322,38

321,00
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Dennis Bavnhgj

Bestyrelsesformand

Pd vegne af: AB Stubmollevej 12-16
Serienummer: dennis.bs.stub1216@gmail.com
IP: 188.120.xxX.XXX

2025-10-18 22:54:22 UTC V’@

Anders Munch Amdisen

Bestyrelsesmedlem

Pd vegne af: AB Stubmallevej 12-16
Serienummer: 4189b819-ba44-4c07-a968-69ea58a38bb0
IP: 87.53.XXX.XXX
2025-10-20 13:26:20 UTC

Mit2p &

Steffen Nielsen

Bestyrelsesmedlem

Pd vegne af: AB Stubmollevej 12-16
Serienummer: 0402d2ea-c493-4418-8da5-41a76dc55e45
IP: 188.120.xxX.XXX
2025-10-25 04:10:16 UTC

Mit2p &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Karsten Hansen

Bestyrelsesmedlem

Pd vegne af: AB Stubmellevej 12-16

Serienummer: 7a37e9b8-f732-4f56-b879-5034843e6844
IP: 212.27 XXX.XXX

2025-10-19 14:38:24 UTC

Mit2p &

Carsten @stergaard Volden

Administrator

Pd vegne af: By og Bolig

Serienummer: cd4d9a35-9a37-4dd3-bbff-7ac9685d7457
IP: 195.225.xxX.XXX

2025-10-20 14:50:23 UTC

Mit2p &

Christian Haahr Danielsen

Registreret revisor

Pd vegne af: CD Revision

Serienummer: 47e7b040-6b48-4c0c-a3ed-1173e522116d
IP: 212.27 XXX.XXX

2025-11-03 11:47:53 UTC

Mit2p &

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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 ========================= =========================== ================= ===================================================================================================== 
  2025-10-16 11:49:41 UTC   Gitte Illum                 195.225.xxx.xxx   The document was created                                                                             
  2025-10-16 11:49:42 UTC   Gitte Illum                 195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Dennis Bavnhøj"                                                    
  2025-10-16 11:49:42 UTC   Gitte Illum                 195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Steffen Nielsen"                                                   
  2025-10-16 11:49:42 UTC   Gitte Illum                 195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Anders Munch Amdisen"                                              
  2025-10-16 11:49:42 UTC   Gitte Illum                 195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Christian Haahr Danielsen"                                         
  2025-10-16 11:49:42 UTC   Gitte Illum                 195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Carsten Østergaard Volden"                                         
  2025-10-16 11:49:42 UTC   Gitte Illum                 195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Karsten Hansen"                                                    
  2025-10-16 11:49:43 UTC   Gitte Illum                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Dennis Bavnhøj" at "dennis.bs.stub1216@gmail.com"               
  2025-10-16 11:49:43 UTC   Gitte Illum                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Steffen Nielsen" at "steffenduxnielsen@gmail.com"               
  2025-10-16 17:39:24 UTC   Dennis Bavnhøj              74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-10-17 13:02:58 UTC   Dennis Bavnhøj              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-10-18 11:50:22 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Anders Munch Amdisen" at "a.amdisen@gmail.com"         
  2025-10-18 11:50:22 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Carsten Østergaard Volden" at "carsten@byogbolig.com"  
  2025-10-18 11:50:22 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Karsten Hansen" at "66proof@gmail.com"                 
  2025-10-18 11:50:23 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Dennis Bavnhøj" at "dennis.bs.stub1216@gmail.com"      
  2025-10-18 11:50:23 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Steffen Nielsen" at "steffenduxnielsen@gmail.com"      
  2025-10-18 11:50:31 UTC   Anders Munch Amdisen        66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-10-18 11:50:38 UTC   Dennis Bavnhøj              74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-10-18 11:51:34 UTC   Anders Munch Amdisen        66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-10-18 15:12:39 UTC   Carsten Østergaard Volden   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-10-18 16:28:32 UTC   Karsten Hansen              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-10-18 20:32:04 UTC   Dennis Bavnhøj              74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-10-18 20:51:06 UTC   Anders Munch Amdisen        188.120.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-10-18 22:34:35 UTC   Dennis Bavnhøj              74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-10-18 22:34:49 UTC   Dennis Bavnhøj              188.120.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2025-10-18 22:37:28 UTC   Penneo system               188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2025-10-18 22:54:22 UTC   Dennis Bavnhøj              188.120.xxx.xxx   The signer signed the document as Bestyrelsesformand, Bestyrelsesformand                             
  2025-10-19 07:27:32 UTC   Karsten Hansen              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-10-19 07:27:52 UTC   Karsten Hansen              62.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-10-19 07:28:21 UTC   Penneo system               62.198.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-10-19 07:29:18 UTC   Karsten Hansen              62.198.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-10-19 14:36:45 UTC   Karsten Hansen              66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-10-19 14:36:56 UTC   Karsten Hansen              212.27.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-10-19 14:37:04 UTC   Penneo system               212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-10-19 14:37:59 UTC   Karsten Hansen              212.27.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-10-19 14:38:07 UTC   Penneo system               212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-10-19 14:38:24 UTC   Karsten Hansen              212.27.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem                               
  2025-10-19 14:51:14 UTC   Carsten Østergaard Volden   195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2025-10-19 14:51:19 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2025-10-19 14:52:07 UTC   Carsten Østergaard Volden   195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2025-10-19 14:52:08 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2025-10-20 11:50:41 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Anders Munch Amdisen" at "a.amdisen@gmail.com"         
  2025-10-20 11:50:41 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Carsten Østergaard Volden" at "carsten@byogbolig.com"  
  2025-10-20 11:50:42 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Steffen Nielsen" at "steffenduxnielsen@gmail.com"      
  2025-10-20 11:50:51 UTC   Anders Munch Amdisen        66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-10-20 12:20:51 UTC   Steffen Nielsen             74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-10-20 13:25:43 UTC   Anders Munch Amdisen        66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-10-20 13:25:48 UTC   Anders Munch Amdisen        87.53.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2025-10-20 13:25:50 UTC   Penneo system               87.53.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2025-10-20 13:26:15 UTC   Anders Munch Amdisen        87.53.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                
  2025-10-20 13:26:17 UTC   Penneo system               87.53.xxx.xxx     The document was viewed                                                                              
  2025-10-20 13:26:20 UTC   Anders Munch Amdisen        87.53.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem                               
  2025-10-20 14:49:56 UTC   Carsten Østergaard Volden   195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2025-10-20 14:49:59 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2025-10-20 14:50:19 UTC   Carsten Østergaard Volden   195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2025-10-20 14:50:20 UTC   Penneo system               195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2025-10-20 14:50:24 UTC   Carsten Østergaard Volden   195.225.xxx.xxx   The signer signed the document as Administrator, Administrator                                       
  2025-10-22 11:51:19 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Steffen Nielsen" at "steffenduxnielsen@gmail.com"      
  2025-10-24 11:51:34 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Steffen Nielsen" at "steffenduxnielsen@gmail.com"      
  2025-10-25 04:09:05 UTC   Steffen Nielsen             74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-10-25 04:09:16 UTC   Steffen Nielsen             74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-10-25 04:09:21 UTC   Steffen Nielsen             188.120.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2025-10-25 04:09:26 UTC   Penneo system               188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2025-10-25 04:09:26 UTC   Steffen Nielsen             74.125.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-10-25 04:10:01 UTC   Steffen Nielsen             188.120.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2025-10-25 04:10:04 UTC   Penneo system               188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2025-10-25 04:10:16 UTC   Steffen Nielsen             188.120.xxx.xxx   The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem                               
  2025-11-03 11:38:51 UTC   Gitte Illum                 195.225.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Christian Haahr Danielsen" at "cd@revisor-cd.dk"                
  2025-11-03 11:46:29 UTC   Christian Haahr Danielsen   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2025-11-03 11:46:37 UTC   Christian Haahr Danielsen   212.27.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-11-03 11:46:46 UTC   Penneo system               212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-11-03 11:47:48 UTC   Christian Haahr Danielsen   212.27.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2025-11-03 11:47:51 UTC   Penneo system               212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2025-11-03 11:47:54 UTC   Penneo system               212.27.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                           
  2025-11-03 11:47:54 UTC   Christian Haahr Danielsen   212.27.xxx.xxx    The signer signed the document as Registreret revisor, Registreret revisor                           
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