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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni
2020 for Andelsboligforeningen Stubmellevej 12-16.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 12. november 2020

Bestyrelse:
Dennis Bavnhgj Fie Amalie Wendel Tim Thordrup Rejgaard
Formand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

Michael Mouritsen
Bestyrelsesmedlem

ADMINISTRATORERKLZRING

Som administrator i Andelsboligforeningen Stubmgllevej 12-16 skal vi hermed erklaere, at vi har
forestaet administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020. Ud fra vores
administration og fgring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020.

Kabenhavn, den 12. november 2020

Administrator:

SJELDANI Boligadministration A/S
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Stubmollevej 12-16

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Stubmallevej 12-16 for regnskabsaret 1. juli
2019 - 30. juni 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopggrelsen, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Naestved, den 12. november 2020
KvalitetsRevision Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 36 48 02 54

Lisette Poulsen
registreret revisor
MNE-nr. mne343
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Stubmallevej 12-16 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle,
og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
gaelder for den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifglge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal
ANelsbOliger ..ot e 16
ErRVErVSIEIEMAL .. vininiieei e aes 2
18

Nogletal Kr. pr. m?2

andel
Offentlig ejendomsvurdering ......cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeaeaean, 15.774
Anskaffelsessum (KOSTPIiS) «..veiririiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieeeaaas 1.340
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.........cccovvviiviiennnen.. -485
Foreslaet andelsVaerdi ........eueeenininiiiieieiieieei e e e eeaaaas 15.421
Reserver uden for andelsvaerdi........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenn, 837
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig........ccccoeviiiiiiiiiiiiiii,
Omkostninger mv. i %
VedligeholdelsesomkostnNinger .....ocuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieeeeaes
DVrige OMKOSTNINGEN ..viiitiiiitieiitererteeenneeeeneereaneeresneesesneesennnas
Finansielle poster, NEttO ...ocvvviiiiiiiiiiii i eiiieeiieeeeneeeenneenes
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter ........ccevvviiiiiiiiiiinnnn,
Udvikling i hovedtal

2019/20 2018/19  2017/18  2016/17

Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Vedtaget andelskrone...........ccccvuvennnn 317,22 317,22 317,22

Areal m?

1.008
64
1.072

Kr. pr. m?2
total

14.832
1.260
-456
14.501
787
Kr. pr. m?2
396
2%

89 %
9%
100 %

91 %

2015/16

317,22
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Stubmallevej 12-16 for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsbolig-
foreningsloven, bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens
vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt
beslutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage henszettelser til udfgrelse af
fremtidige vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en saerskilt post i
egenkapitalen og medregnes ikke ved opgarelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfgarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periode-
afgransningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til dakning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belgb til
"Overfort resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende
indekslan mv.).

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat, tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele og
a&ndringer i dagsvaerdien af finansielle instrumenter (renteswap) samt resterende overfarsel af arets
resultat.

Under ”"Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtaegternes § 32 indgar de reserverede belab ikke i
beregningen af andelsvaerdien.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere et lejemal udlejet til et
ikke-medlem. Derved opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sand-
synligt, at der udlgses ejendomsavanceskat. Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat
som folge heraf. Der indregnes ligeledes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af skattemaessigt
underskud til fremfarsel.

Den skat, der forfalder, nar og hvis foreningens skattepligt ophgrer ved salg af det andelsbevis, der
vedragrer den sidste udlejede lejlighed, er ikke afsat i arsregnskabet, men er oplyst i noterne. Skatten
forventes ikke at blive aktuel, da foreningen har vedtaget, at de altid skal have udlejning.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den del af gaelden, der forfalder
til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet, er anfert som kortfristet gaeld. Den fulde
restgaeld fremgar af noten.

Geeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en raekke nggleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkravede oplysninger, anfert i note 16, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens egkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kgbere af en andel i foreningen.

Herudover indeholder noten visse supplerende nagletal, der informerer om foreningens gkonomi.
Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-

foreningsloven samt foreningens vedtagter § 14.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.

11
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note

Boligafgift .ooveieeiiiiiiiiiiiiiiiiiciiciee e
Lejeindtagter...oovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieenns 1

INDTAGTER ...oiiiiiiiiii

Ejendomsskat og forsikringer..............c.........
Forbrugsafgifter......cccooeeiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn.
Renholdelse .....covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeen,
Vedligeholdelse, labende..........ccccevvviinnennn.
Administrationsomkostninger............cc.oo......

SCUTAWN

OMKOSTNINGER ......ccooeiviiiiiiiiiiiiiiiiniiinn,
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER............
Andre finansielle omkostninger .................... 7
RESULTAT FOR SKAT ....oniiiiiiiiiiieiieieenens
Skat af arets resultat.......cccveuveneerenennenennenns 8

ARETS RESULTAT ...ouviiiiiniiieiieeieeienieeanans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort restandel af arets resultat...............

DISPONERET I ALT....c.ooviiiiiiiiiiiiin,

Regnskab
2019/20
kr.

398.738
37.080

435.818
-98.976
-67.983
-35.754

-6.420
-68.052
-277.185

158.633
-28.309

130.324

-2.420

127.904

127.904

127.904

Er ikke underlagt
revision

Budget
2019/20
kr.

398.736
37.080

435.816
-104.000
-69.100
-36.700
-50.000
-85.950
-345.750
90.066
-35.280
54.786
-2.000

52.786

52.786

52.786

Regnskab
2018/19
kr.

398.736
24.720

423.456
-98.581
-64.233
-31.425
-17.904

-102.842

-314.985

108.471
-35.820
72.651

-924

71.727

71.727

71.727

12
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 0g bYgNINGEr ..oiiiuiiiiiiiiiiiiiiieieeeeiieeeeieeeannees
Materielle anlaagsaktiver.........c.ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiineenen.

ANLAEGSAKTIVER .....oiiiiiiiiiiiiiinii

Tilgodehavende boligafgift og leje ...cvvvvviiiiiiiiiiiiiiiinnnns
Andre tilgodehavender.........cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e,
Periodeafgraensningsposter ....ueviuiiiiiiiiiiieiiiieieiieeeenneennn
Tilgodehavender .........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiiee s

Likvide beholdninger..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeee,

OMSATNINGSAKTIVER .....oiiiiiiiiiiiiiiiiiiia

AKTIVER

...................................................................

Note 2020
kr.

1.351.030
9 1.351.030

1.351.030

16.508

27.583

19.767

63.858

10 503.064
566.922

1.917.952

2019
kr.

1.351.030
1.351.030

1.351.030
16.509
17.370
21.399
55.278
1.136.376
1.191.654

2.542.684
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Andelskapital «oovueeieiiiiiiiiiiiii i e e
OVerfart resultat...ocoeeeeeiiiiiiiiiii it eeeenas

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER............cccoviiiiiinnnne.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom..........cccovvienneeen.
ANAre r@SEIVET ...ttt ere e eeeaes

EGENKAPITAL ....vitiitiitiiiiiieeieeeeneeneeneeneenaeneannans
Prioritetsgald ..ooeeee i e
Deposita og forudbetalt l€je.....cccviviiniiiiiiiiiiiiiiiiiininen.
Langfristede geeldsforpligtelser..........ccccvviiiiiiiiiiiinnnan,
Kortfristet del af langfristet gaeld ....cccvvvviiiiiiiiniiiiiniininnn.n.
Mellemregning administrator ........cccevviiiiiiiiiiiiiiiniieennnen.
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........cccovvvvvinnnnn..
Selskabsskat......oeiiiiiiiiiiiiiiiii i
ANdEN Gald ..vviiiiiiiii i e e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........ccooeiviiiiiiiiiiinnan.
G/ZELDSFORPLIGTELSER ......cviitiitiiiiiiieiieieeieeneeneeneennns

PASSIVER ...

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nggleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note 2020
kr.

48.600
947.132

995.732

843.757
843.757

11 1.839.489

12 0

18.540

18.540

0

5.030

16.153

3.300

13 35.440

59.923

78.463

1.917.952
14
15
16
17

2019
kr.

48.600
819.228

867.828

843.757
843.757

1.711.585

733.406
18.540
751.946

33.582
0
14.000
2.372
29.199
79.153

831.099

2.542.684
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NOTER

Lejeindtaegter

Lejeindtaegt, erhverv ......coovviiiiiiiiiiiiiiinnnn...

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat.....cooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeaen,
FOrsikringer ....veiviiiiiiiiiiiiiiiiii i eeiee e

Forbrugsafgifter

Elforbrug, faellesarealer........covvvvviiiiiiiiinnennne..
Vandforbrug.......ooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee
RENOVALION .ttt

Renholdelse

TraPPEVASK «uteieitiiiitieeiteeeneeeeineerenneeranneanes
Snerydning, grus og saltning ..........cceviiiiiiiinnnnn,

Vedligeholdelse, labende

Varmeanlaeg ..ovvveeieiiiiiiiiiiii i eiieeaiieeeanns
[Tt T (o< P

Gardanlaeg/maskiner/redskaber

Administrationsomkostninger

AdmMinistration....ooooiiiiiiiiiiiiie
Anden administration .......ccoviiiiiiiiiiiiiii
NS o | (R

Kontorartikler mv. ......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene,
Porto/gebyrer/stempel.....c.ccceviiiiiiiiiiiiiinnnann...

Malerpasning og varmeregnskab

Tab pa debitorer...c.vuvvveiiiiiiiiieeeeieieieeeeaaes
Lejemal 3019 c.oviriiiieeeeeeeee e
ABF Kontingent ....coviriiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieineeeanns
FOrsiKringer «..vueiiiiiiiiieiieiieireeeeieeeenees

2019/20
kr.
37.080

37.080

78.649
20.327

98.976

8.802
28.221
30.960

67.983

25.734
10.020

35.754

w N
Ul O
O =000

6.420

31.692
2.050
14.938

1.816

6.786
6.068

3.432
1.270

68.052

2018/19
kr.

24.720

24.720

78.619
19.962

98.581

7.952
26.371
29.910

64.233

21.405
10.020

31.425

6.563
8.587
2.754

17.904

30.594
5.160
14.025
7.834
1.042
4.580
7.621
-160
27.548
3.328
1.270

102.842

Note
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NOTER

2019/20 2018/19
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger bank ........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien 2.419 0
PriOritetSreNter oot 25.890 35.820
28.309 35.820
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst .................... 2.420 924
2.420 924
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIS 1. JULE 2019 1.uintititii ettt et et et e e neeneenenaes 1.351.030
Kostpris 30. juni 2020 ......c.ciintiitiiitietieteeneeeeeeneeeneeeneeaneeaneeaneeaneenns 1.351.030
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020 ........coiviiiiiiiiiiiiiiiiieiiie e, 1.351.030

Ejendommen er i lighed med tidligere ar indregnet til kostpris. Den offentlige
ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2018 udger kr. 15.900.000.

Likvide beholdninger
Indestaende i pengeinstitutter .....covvvriiiiiiiieiiieiiininene, 503.064 1.136.376

503.064 1.136.376

Egenkapital
Reserveret til
Overfoert vedligeholdels
Andelskapital resultat e af ejendom | alt
Egenkapital 1. juli 2019 w..evvvevveeeeeeeeeenee. 48.600  819.228  843.757 1.711.585
Forslag til arets resultatdisponering .......... 127.904 127.904
Egenkapital 30. juni 2020 ..................... 48.600 947.132  843.757 1.839.489
Prioritetsgaeld
Restgeeld Afdrag Renter Restgeeld
primo iaret og bidrag ultimo
Nykredit 1.111.000 ......cocitiiiiiiiiiinennnnnnns 766.988 766.988 25.890 0
766.988 766.988 25.890 0

Note

10

11

12
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NOTER

2020 2019
kr. kr.

Anden geeld
SKYLdig VarmMe . ettt ii e e e e e s e e e s eeneeaaans 35.440 29.199
35.440 29.199

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Ifolge vedtaegternes § 5 haefter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtelser
vedragrende foreningen. Dog haefter medlemmerne personligt og pro rata for prioritetsgaeld og
lan til pengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold herom. Administrator
har oplyst, at kreditinstitutterne ikke har taget sadanne forbehold.

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til
ikke-medlemmer medfgre ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet
efter den 19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som falge heraf.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa nom. 800 t.kr. til sikkerhed for gaeld til
Nordea Bank.

Note

13

14

15
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NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

1

Cc2

0K}
D1
D2

E1
E2

F1

F2
F3

F4

30-06-2020 30-6-2019 | 30-6-2018
Antal BBR Areal m%BBR Areal m?BBR Areal m?
[Andelsboliger 16 1.008 1.008 1.008
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 2 64 64 64
@vrige lejemal, keeldre, garager mv. 0 0 0 0
I alt 18 1.072 1.072 1.072
Seet kryds Boligernes [Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgarelsen af [x]
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgarelsen af [x]
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Foreningens stiftelsesar 1983
Ejendommens opfarelsesar 1936
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x]
Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses-p Valuar- Offentlig
risen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip ved beregning [x]
af andelsvaerdien
kr. Gns. kr. pr. m?
E]endqmmeqs vgerd1 ved det anvendte 15.900.000 14.832
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 843.757 787
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 5

Note

16
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales Ix]
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgerelse nr. [x]
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens Ix]
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 396
Erhvervslejeindtaegter 579
Boliglejeindtaegter 0
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 77 71 127
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 15.421
Geeld - omsaetningsaktiver -485
Teknisk andelsvaerdi 14.936
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende 26 17 6
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 26 17 6
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 94 %
regnskabsmaessige vaerdi) ?
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 31 32 0

Note
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for
andre reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 995.732.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. NOTE 9) c.uviiniiiiriii i eeeeaeas 1.351.030
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom ........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieennnns Ej foretaget-
3. KontantejendomsVaerdi.....o.eeeiiiiiiiiiiiiiiiiii i i eeieeeeiaeeenaannn 15.900.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdi 1. oktober
2019 kan opgares saledes:

Bogfart egenkapital for andre reserver 30. juni 2020......ccceiviiiiiiiiiiiiiinennnnnn. 995.732

Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2019 ......... 15.900.000

- Bogfort vaerdi af ejendom.........ccccoevenneenn. 1.351.030 14.548.970

Foreningens formue pr. 30. juni 2020.....c.coiitiiitiineiineiineeeneeeneeeneeaneeaneenns 15.544.702
15.544.702

Andelsvaerdi pr. andelskrone .......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienns 48.600 319,8498

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opggre sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifglge andelsbeviset i falgende
brok:

15.544.702 x andelsindskud
48.600

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opggres ved at gange indskuddet ifglge

andelsbeviset med 319,8498, svarende til 15.421,33 kr. pr. m2. Andelsindskuddet udger 48,21
kr. pr. m2,

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen sattes
til 319,8498, svarende til 15.421,33 pr. m2.

Note
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  2020-12-01 09:34:25 UTC   Gitte  Illum                195.225.90.179   A signing link was activated for "Michael Warburg Mouritsen"                                                      
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  2020-12-01 09:35:09 UTC   Gitte  Illum                                 A signing request email was sent to "Dennis Bavnhøj" at "dennis.bs.stub1216@gmail.com"                            
  2020-12-01 09:35:09 UTC   Gitte  Illum                                 A signing request email was sent to "Carsten Østergaard Volden" at "cv@sjeldani.dk"                               
  2020-12-01 09:35:09 UTC   Gitte  Illum                                 A signing request email was sent to "Michael Warburg Mouritsen" at "gi@sjeldani.dk"                               
  2020-12-01 09:35:26 UTC   Carsten Østergaard Volden   195.225.90.179   The document was viewed by the signer                                                                             
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  2020-12-01 09:35:38 UTC   Penneo system               195.225.90.179   The document was viewed                                                                                           
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  2020-12-01 09:35:38 UTC   Penneo system               195.225.90.179   The document was viewed                                                                                           
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  2020-12-01 09:36:12 UTC   Carsten Østergaard Volden   195.225.90.179   The signer signed the document as administrator                                                                   
  2020-12-01 09:44:25 UTC   Fie Amalie Wendel           66.249.81.160    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2020-12-01 19:12:04 UTC   Tim Thordrup Røjgaard       188.120.84.117   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2020-12-01 19:12:04 UTC   Tim Thordrup Røjgaard       188.120.84.117   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2020-12-01 19:12:05 UTC   Tim Thordrup Røjgaard       188.120.84.117   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2020-12-01 19:16:38 UTC   Fie Amalie Wendel           80.62.116.184    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2020-12-01 20:44:39 UTC   Tim Thordrup Røjgaard       188.120.84.117   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2020-12-01 20:44:43 UTC   Tim Thordrup Røjgaard       188.120.84.117   The document was viewed by the signer                                                                             
  2020-12-01 20:44:44 UTC   Penneo system               188.120.84.117   The document was viewed                                                                                           
  2020-12-02 09:34:03 UTC   Fie Amalie Wendel           188.120.84.117   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2020-12-02 09:34:04 UTC   Fie Amalie Wendel           188.120.84.117   The document was viewed by the signer                                                                             
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  2020-12-02 09:34:23 UTC   Penneo system               188.120.84.117   The document was viewed                                                                                           
  2020-12-02 09:34:23 UTC   Penneo system               188.120.84.117   The document was viewed                                                                                           
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  2020-12-02 14:54:33 UTC   Penneo system               77.241.128.2     The document was viewed                                                                                           
  2020-12-02 14:54:33 UTC   Penneo system               77.241.128.2     The document was viewed                                                                                           
  2020-12-02 14:54:33 UTC   Penneo system               77.241.128.2     The document was viewed                                                                                           
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  2020-12-03 09:36:23 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Fie Amalie Wendel" at "fiewendel@gmail.com"                         
  2020-12-03 09:36:23 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Tim Thordrup Røjgaard" at "tim_roejgaard@hotmail.com"               
  2020-12-03 09:44:46 UTC   Fie Amalie Wendel           66.102.9.91      The signing request email was opened by the signer                                                                
  2020-12-03 15:47:04 UTC   Tim Thordrup Røjgaard       188.120.84.117   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2020-12-03 15:47:04 UTC   Tim Thordrup Røjgaard       188.120.84.117   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2020-12-03 15:47:04 UTC   Tim Thordrup Røjgaard       188.120.84.117   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2020-12-03 15:47:06 UTC   Tim Thordrup Røjgaard       188.120.84.117   The document was viewed by the signer                                                                             
  2020-12-03 15:47:08 UTC   Penneo system               188.120.84.117   The document was viewed                                                                                           
  2020-12-04 16:38:26 UTC   Tim Thordrup Røjgaard       188.120.84.117   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2020-12-04 16:38:26 UTC   Tim Thordrup Røjgaard       188.120.84.117   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2020-12-04 16:38:26 UTC   Tim Thordrup Røjgaard       188.120.84.117   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2020-12-04 16:40:10 UTC   Tim Thordrup Røjgaard       188.120.84.117   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2020-12-04 16:40:10 UTC   Tim Thordrup Røjgaard       188.120.84.117   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2020-12-04 16:40:10 UTC   Tim Thordrup Røjgaard       188.120.84.117   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2020-12-04 16:40:12 UTC   Tim Thordrup Røjgaard       188.120.84.117   The document was viewed by the signer                                                                             
  2020-12-04 16:40:13 UTC   Penneo system               188.120.84.117   The document was viewed                                                                                           
  2020-12-05 09:37:13 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Fie Amalie Wendel" at "fiewendel@gmail.com"                         
  2020-12-05 09:37:13 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Michael Warburg Mouritsen" at "gi@sjeldani.dk"                      
  2020-12-05 09:37:13 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Tim Thordrup Røjgaard" at "tim_roejgaard@hotmail.com"               
  2020-12-05 09:58:20 UTC   Fie Amalie Wendel           66.102.9.81      The signing request email was opened by the signer                                                                
  2020-12-05 10:23:58 UTC   Fie Amalie Wendel           80.62.116.184    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2020-12-05 10:23:59 UTC   Fie Amalie Wendel           80.62.116.184    The document was viewed by the signer                                                                             
  2020-12-05 10:24:23 UTC   Fie Amalie Wendel           80.62.116.184    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem      
  2020-12-06 18:57:55 UTC   Tim Thordrup Røjgaard       188.120.84.117   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2020-12-06 18:57:57 UTC   Tim Thordrup Røjgaard       188.120.84.117   The document was viewed by the signer                                                                             
  2020-12-06 18:57:58 UTC   Penneo system               188.120.84.117   The document was viewed                                                                                           
  2020-12-06 18:58:43 UTC   Tim Thordrup Røjgaard       188.120.84.117   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem      
  2020-12-07 09:38:14 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Michael Warburg Mouritsen" at "gi@sjeldani.dk"                      
  2020-12-09 09:39:12 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Michael Warburg Mouritsen" at "gi@sjeldani.dk"                      
  2020-12-11 09:40:18 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Michael Warburg Mouritsen" at "gi@sjeldani.dk"                      
  2020-12-13 09:41:08 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Michael Warburg Mouritsen" at "gi@sjeldani.dk"                      
  2020-12-15 07:52:06 UTC   Gitte  Illum                195.225.90.179   A signing request email was sent to "Dennis Bavnhøj" at "dennis.bs.stub1216@gmail.com"                            
  2020-12-15 09:43:56 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Michael Warburg Mouritsen" at "gi@sjeldani.dk"                      
  2020-12-15 13:52:44 UTC   Dennis Bavnhøj              77.241.128.149   The document was viewed by the signer                                                                             
  2020-12-15 13:52:59 UTC   Penneo system               77.241.128.149   The document was viewed                                                                                           
  2020-12-15 13:52:59 UTC   Penneo system               77.241.128.149   The document was viewed                                                                                           
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