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BESTYRELSENS PATEGNING

I bestyrelsen:

Kgbenhavn, den / 2009

1l

31

¥



Andelsboligforeningen Stubmgllevej 12-16

DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Stubmgllevej 12-16

V1 har revideret drstapporten for Andelsboligforeningen Stubmelicves 12-16 for regnskabsiret
L.7.2008 - 30.6.2009, omfattiende bestyrelsespitegning, anvendl regnskabspraksis,
resultatopgereise, balance og noter. Arsrapporten afliegges efter ir sregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for Arsrapporten .
Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge en #rsrapport, der giver el retvisende

billede i overensstemmelse med A&rsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning,
irnpiementerﬁnu og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og
aflegge en drsrapport, der giver et retvisende billede uden viesent g fejlinformation, uanset om
ejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse afl en he CNSIGISIESSig
regnskabspraksis  og  udgvelse af regnskabsmassige skon, som  er rimelige  efter
omstendighederne.

Revisors ansvar og den uvdfgrte revision

Vort ansvar er at udirykke en koaklusion om drsrapporten pd grundlag af vor revision. Vi har
udfert vor revision i overcnsstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder
krarver, at vi lever op til etiske krav samt planlagger og udlorer revisionen med henblik pi at
opad hej grad af sikkerhed for, at drsrapporten ikke indeholder vaesentiig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionshevis for de belsb og oplysninger, der er
anfert i drsrapporten. De valgte handlinger afhmenger af revisors vurdening, herunder
vurderingen  af rsikoen for vasentlig  fejlinformation i arsrapporten, uansel  om
fejlinformationen skyldes besvigelser efler fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor inferne
kontroller, der er relevante for foreningens udarbejdelse og aflzggelse af en &esrappori, der
giver et retvisende billede, med henblik pd at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke med det (ormal at ndirykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. Bn revision omfatter endvidere stillingtagen 6, om den af
bestyrelsen anvendic regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen udevede
regnskabsmassige skon er rimelige samt en vurdering af den samiede presentation af
arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Andelsholigforeningen Stubmeoilevej 12-16

Konkiusion

Det er vor opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansieile stilling pr. 30. juni 2009 samt af resultatet al foreningens aktviteter for
regnskabsdret i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

pd

Kghenhavn, den 3. oktober 2009

Revisionsinstituttet
Statsantoriseret Revisionsaktieselskah

Nils Jorgen Christiansen

Statsautoriseret revisor



Andeisboligforeningen Stubmollevej 12-16

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

B2

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Stubmgll evei 12 %6 r aflagl { overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for kiasse A-virksomheder. Regnskabspraksis er uaendret i
forhold ti] sidste 4r.

S

De anvendte regnskabs- og vurderingsprincipper er umndrede i forhoid til fret for oger
i gvrigt:

Periodisering (indtzegter/udgifter)

Alle vaesentlige regnskabsposter er periodiseret sdledes, at regnskabet indeholde udgifter og
indtegter vedrarende regnskabsdret uanset betalingstidspunkt.

Boligaflgiflt og leje

Der er i drsregnskabet medtaget den for perioden opgjorte teoretiske boligafgifi og leje.

Tike indbetalt boligafgift og leje samt forudbetalt boligafeift og leje ef medmg oL
arsregnskabet som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og leje

o

<iendommen Inkl. anleg
Ejendommen er optaget til anskaffelsesvierdi med tilleg af vaerdien af foretagne
forbedringer.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en god
vedligeholdelsesstand, og ejendommen antages derfor ikke at veere udsat for Igbende
veerdiforringelse. Afskrivning pd ejendommen anses for at udggre et avasentligt belab, der
afskrives derfor ikke p# ejendommen.

Anleggene er optaget til anskaffelsesverdi med fradrag af akkumulerede afskrivai nger.
Afskrivninger foretages over forventet levetid.

Portteleton afskrives over 25 ir
Kabelnet afskrives over 10 &r

Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens veerdi forelages 1 overensstemmelse med § 5. stk. 21 lov
om andelsboligforeninger og andre holigfzllesskaber.
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Andelsboligforeningen Stubmgllevej 12-16

RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 01.07.2008 - 35.06.2009

Boligafgifter og leje
Diverse indtzgter

Indtmgter

Administrationsudgifter
Vedligeholdelsesudgifter
Renholdelse

Skatter, afgifter og forsikringer

Udgifter -

Resultat for afskrivainger m.v.
Afskrivninger

Resultat for finansielle poster m.v.
Finansielle poster, udgifter

Resultat for foreningsskat
Foreningsskat, udgifter

Arets resuliat

der foreslds overfgrt til egenkapitalen

2007/08
tkr.
Pl
59.396 62
53.333 6
37.150 28
153.815 137
303.696 233
115,708 i87
663 !
115,843 i86
32.825 38
82.218 147
1.375 0
89.843 147
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Anrdelsboligforeningen Stubmgilevej 1216

BALANCE PR. 30.06.2009

AKTIVER
Anlmgsaktiver
Ejendommen inkl. anleg
Materielle anlzgsaktiver

Omsz:iningsaktiver

Amagerbanken 5225 1003580
Ridighedsbelgb

Tilgodehavende boligafgift og leje
Igangvarende varmeregnskab

Omsztningsaktiver § alt

Aktiver i alt

2007/68
tkr.
1.359.960 1.364
1.355.960 1.364
857.580 814
255 0
11.860 2
32.725 27
202.420 843
2.262.380 2.267
&
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Ardelsboligforeningen Stubmolievej 12-16

BALANCE PR. 30.06.2009

PASSIVER

Prioritetsgaeld

Igangveerende varmeregnskab
Forudbetalt boligafgift m.v.
Kreditorer

Kortfristet gaeld i alt

I henhold til bestyrelsesforslag opgives andelen pr. 30.06.2009
til kr. 317.20 (andelen var pr. 30.06.2008 kr. 343.-).
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Andeisboligforeningen Stubmollevej 12-16

NOTER TIL REGNSKABET

Boligafgifter og leje

Boligafgift, 16 andelshavere
Erhvervsieje, 1 lejer

Diverse indtaegter

Gebyr vedr. salg af andele m.v.

e s

Administrationsudgifter

Revision

Bogfyring, regnskabsudarbejdelse og skattemeassig assistance
Assistance omkring ekstraordiner andeiskroneberegning
Regnskabsmuessig assistance, rest vedrerende tidligere ir
Varmehonorar

Kontorhold

Kontingenter, kurser m.v.

Bankgebyr m.v.

Diverse administrationsomkostninger

2007/68
tkr.

13.000 i3
16.000 i6
5.000 0
10.688 15
6.618 7
747 2
4333 5
2.180 3
830 i
59.396 62
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Andelsboligforeningen Stubmolievej 12-16

NOTER TIL REGNSKABET

2007708
Note tor,
4 Vedligeholdelsesudgifter
Elektriker 0 i
YV S-arbejde 6.818 i
Liseservice ) 2.065 O
Varmemilere ' 13.958 0
Postkasser ‘ 25.431
Antennedrift , 4,349 3
Gérdmiljg - inkl. legepladsprojekt 0 0
Diverse materialekgb 714 |
53.335 6
5 Renholdelse
Trappevask, ejendomsservice m.v. 29.330 28
Diverse rengering, Teglholm 7.860 0
37.150 28
6 Skatter, afgifter og forsikringer
Ejendomsskatter 86.005 - 80
El 9.114 7
Vand 45435 37
Forsikringer 13.261 I3
153.815 137
7 Finansielle poster, udgifter
Renteindtegt. bankindestiende -14.784 -5
Kurstab omlzegning af prioritetslin my 0 0
Betalte prioritetsrenter 47.609 48
32.825 39
4{9
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Neote

]
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NOTER TIL REGNSKABET

Ejendemmen inkl. anleg

Primo
Akkumulerede forbedringer

Porttelefon

Anskaffelsessum
Afskrivaing, primo
Arets afskrivning

Saldo
Kabelnet
Anskaffelsessum

Afskrivaing, primo
Arets afskrivning

Saldeo

Ejendommen i alt pr. 30.06.2009

Ejendomsverdi i henhold til ejendomsvurderingen for 2008

2007/08
t.kr.
878.615 879
472415 472
1.351.036 1.351
16.360 17
-13.965 -14
-665 -1
1.730 2
36.000 36
-25.200 =21
-3.600 -4
7.200 11
1.359.960 1.364
15.600.000
16
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Andelsboligforeningen Stubmyplievej 12-16

NOTER TIL REGNSKABET

Egenkapital

Andelskapital
Primo
Indskudt andelskapital i 4r

Andelskapital

Reservefonden
Primo
Henlagt af &rets resultat

Reservefonden

Egenkapital i alt pr. 30.06.2009

2007/08
t.kr.

45600 48

0 0

1 ERg3 g o e L)
11468278 LB27

Loy
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Andelsboligforeningen Stubmallevej 12-16

NOTER TIL REGNSKABET
Note
10 Prioritetsgaeld

Nykredit A/S kr. 1.111.000

De samiede prioritetsafdrag for perioden udggr kr. 21.675.

Kursvaerdien pr. 30.06.2009
11 Kreditorer -

Skyldig revision og regnskabsmassig assistance

12 Garantier m.v.

Der er i ejendommen lyst ejerpantebrev pa kr.800.000,

der forefindes i bankdepot.
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NOTER TIL REGNSKABET

Andelskroneberegning
Andelskrenens veerdi kan maksimalt opgeres efter en af de 3 an givre metoder
i henhold til "Lov om andelsboligforeninger og andre boligieliesskaber” samt
foreningens vedtzgter.

Bestyrelsen foreslar en andelskroneverdi pé kr. 3 353.46. Ved sidste ordinere
generalforsamling blev andelskronevardien mstsa tilkr. 349,72

I henhold il vedtzgter er andelskronens veerdi geldende fra generalforsamlingstids-
datoen og frem til den efterfolgende ordinzre generaiforsam! ing. Vardien skal dog
nedsaties, sifremt foreningen modtager ny kontantvurdering, der medfarer, at
andelskronens verdi ikke kan opretholdes. Ligeledes skal vardien reguleres sifremt
kursverdien pd prioritetsgeelden @ndres i et omfang, der medfgrer, at den val gte
vaerdi overstiger maksimalbestemmelserne i lovgivningen.

Andelskroneberegning med udgangspunkt i ejendommens anskaffelsesveaerdi:

Andelskrone = 1.156.875 = 23,80
48.600

13

i
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NOTER TIL REGNSKABET

Andelskroneberegning

Beregning med udgangspunkt i eiendommensvurdering i 2008(inkl. henszttelse):

Egenkapital ifglge regnskab 1.156.875

Hensat til fremtidig vedligeholdelse -65.844

Kontantvardi 15.600.000

Ejendommens bogferte verdi T -1.359.960 15.331.071

Nominielt  Kursverdi
Prioritetsgacld 1.038.535 953,706 84.849
Reguleret egenkapital 15.415.920
Andelskroneverd: = 15415920 = 317,26
48.600
Ved opggrelsen af andelskronevardien efter denne metode er der fplgende

forhold, som foreningens bestyrelse ingen indfiyd i har pi:

1) Fald/stigning i den offentlige vurdering.
2) Berskarsudviklingen for de papirer foreningen finansierer ejen-
dommen m.m. med.

En @ndring 1 ejendomsvurderingen vil medfore en tilsvarende &ndring i andels-
kroneveerdien. Ligesa vil en rentestigning medfore kursfald for de papirer, der
finansierer ejendommen. Dette vil medfgre en stigning eller fald i andelskrone-
verdien.

14
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NOTER TIL REGNSKABET
Andelskroneberegning

Beregning med udgangspunkt i ejendommensvurdering i 2008(uden hensatielse):

Egenkapital ifelge regnskab 1.156.875
Hensat 6l fremtidig vedligeholdelse 0
Kontantveerdi ' 15.600.000
Ejendommens bogferte vaerdi ‘ -1.359.960 15.396.915
Nominielt Kursvaerdi ,
Prioritetsgeld 1.038.555 953.706 84.849
Reguleret egenkapital 15.481.764
Andelskroneverdi = 15.481.764 = 318,35
48.600

Ved opgprelsen af andelskroneveerdien efter denne metode er der fplgende 2
forhold, som foreningens bestyrelse ingen indflydelse har pi:

1) Fald/stigning i den offentlige vurdering.
2) Borskursudviklingen for de papirer foreningen finansierer ejen-
dommen m.m. med.

En @ndring 1 ejendomsvurderingen vil medfere en tilsvarende ®ndring i andels-
kronevaerdien. Ligesa vil en rentestigning medfore kursfald for de papirer, der
{inansierer ejendommen. Dette vil medfare en stigning eller fald i andelskrone-
vardien.

ig



Ny andelskrone Kgs . Enghave d. 6/4-2009

Som folge af et fald i den offentlige vurdering, hvilket bla. har indflydelse pa andelskronen. Har bestyrelsen modtaget
en ny andelskrone beregning fra vores revisor.

Den nye andelskrone fremgér af vedlagte bilag, og treeder i kraft dags dato.

Ifalge gzldende retningsline fra Abf er det ikke nedvendigt at atholde en general forsamling, men blot at meddele et
fald i andelskronen, hvilket hermed er gjort.

Séledes er den tidligere udstedte suspendering af andelssalg ikke lzngere gzldende.

Pbv.
Formand
Dennis Bavnhgj

Vedlagt//
Andelskrone beregning

Kopi af Abf svar

" ABF har modtaget foreningens henvendelse af 4. marts 2009, og der gives folgende kommentarer.

Hvis den offentlige vurdering ligger lavere end foreningens beregnede andelskrone, har bestyrelsen pligt til uden om
generalforsamlingen at satte andelskronen ned. Det vil sige, at revisor skal kontaktes med det samme, og alle salg skal suspenderes,
indtil revisor har udregnet en ny andelskrone. Alt dette kan ske uden for generalforsamlingen. Safremt bestyrelsen foretrekker at
fastsztte andelskronen lavere end den offentlige vurdering og altsa til en vardi foreningen selv fastsztter, skal dette vedtages pa
generalforsamlingen. Det skal bemzrkes, at selvom bestyrelsen gerne vil sette andelskronen lavere end den offentlige vurdering,
skal veerdien med det samme stadig reguleres ned til maximal belobet, og derefter skal en generalforsamling vedtage den nye
andelskrone.”



