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Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Stubmgllevej 12-16.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens §5, stk. 11, og §6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2018 - 30. juni 2019.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 21. oktober 2019

Administrator

SJELDANI Boligadministration

Bestyrelse

Dennis Bavnhg;j Fie Amalie Wendel Tim Thordrup Rgjgaard
formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Stubmgllevej 12-16
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Stubmgllevej 12-16 for regnskabsaret 1. juli
2018 - 30. juni 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2
og 8, og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11,
og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uathengige af an-
delsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er til-
streekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens
vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for

at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke l&ngere kan fortsette driften.

o Tager vi stilling til den samlede preasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Nastved, den 21. oktober 2019

KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 48 02 54

Christian Bjgrk Hansen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34329
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Foreningsoplysninger

Foreningen Andelsboligforeningen Stubmgllevej 12-16
Stubmgllevej 12-16
2450 Kgbenhavn SV

CVR-nr.: 7209 13 10

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Hjemsted: Kgbenhavn

Bestyrelse Dennis Bavnhgj, formand
Fie Amalie Wendel
Tim Thordrup Rgjgaard

Administrator SJELDANI Boligadministration
P. Knudsens Gade 1
2450 Kgbenhavn SV

Revision KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Kaj 16
4700 Neestved

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den

Dirigent:

Penneo dokumentnagle: YBPJX-Z2Z2P-KHIU2-I0KMY-IK4C3-EX6NG



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Stubmgllevej 12-16 er aflagt i overensstemmelse med bestem-
melserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens §5, stk. 11, §6, stk. 2 og
8, bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018, jf. andelsboligforeningslovens §6, stk. 2, samt foreningens
vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperio-
den, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrekkelig.

Endvidere er formalet at give kraeevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelens verdi.
Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen
Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.
Indtaegter

Boligafgift og lejeindtagt vedrgrende regnskabsperioden indgéar i resultatopggrelsen.
Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende priori-
tetsgeld.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke indregnes ud-
skudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Penneo dokumentnagle: YBPJX-Z2Z2P-KHIU2-I0KMY-IK4C3-EX6NG



Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfgrsel til Andre reserver, f.eks. reservation af belgb til dekning af frem-
tidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til Overfort
resultat mv. er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede boligafgift er til-
strekkelig til at dekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmees-
sige afskrivninger m.v.).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendomme (grunde og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og verdiansattes
ved fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger vardiansettes foreningens ejendomme til kostpris pa balancedagen. I
tilfelde hvor genindvindingsvardien er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen til denne lavere
vaerdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af tab.

Likvider

Likvider omfatter indestdende i foreningens pengeinstitut.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Overfgrt resultat m.v., indeholder akkumuleret resultat, tillegsvaerdi ved nyudstedelse af andele samt res-
terende overfgrsel af arets resultat.

Under andre reserver indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse. De reserverede belgb
indgar ikke i beregningen af andelsvardien.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgzld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder vaerdiansattes prioritetsgalden til amortis-
eret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle verdi indregnes dermed i resultatopggrelsen over lanets lgbetid.

Prioritetsgeelden er saledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opggres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden
foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser veerdiansattes til nominel verdi.

Ovrige noter
Nggleoplysninger
De i note 18 anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i

bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 19 . Andelsvardien opggres i henhold til andelsbo-
ligforeningsloven samt vedtegternes § 14.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 14 , at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveardi, er det
den pa generalforsamlingens vedtagne andelsveerdi, der er gaeldende.

Penneo dokumentnagle: YBPJX-Z2Z2P-KHIU2-I0KMY-IK4C3-EX6NG



Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Indtaegter
Boligafgift
Lejeindtegter

Indtzegter i alt

Omkostninger

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lgbende
Administrationsomkostninger
(@vrige foreningsomkostninger

Omkostninger i alt

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt til Reserveret til vedl. af ejd.

Overfort til Reserver i alt

Betalte prioritetsafdrag
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.

1 398.736 398.739

2 24.720 36.720

423.456 435.459

3 -98.581 -98.452

3 -64.233 -66.775

3 -31.425 -27.223

3 -45.452 -27.989

3 -70.696 -92.574

3 -4.598 -4.567

-314.985 -317.580

108.471 117.879

4 -35.820 -38.481

72.651 79.398

5 -924 -1.459

71.727 77.939

71.727 77.939

71.727 77.939

32.272 31.013

-32.272 -31.013

71.727 77.939
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Balance pr. 30. juni 2019

Aktiver

Ejendom, matr. nr. 314, Stubmgllevej 12-16
er indregnet til kostprisen som udggr 1.351.030 kr.

Den offentlige ejendomsvurdering udggr 15.900.000 kr.

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Restancer, andelshavere
Andre tilgodehavender
Varmeregnskab
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKktiver i alt

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.

6 1.351.030 1.351.030

1.351.030 1.351.030

1.351.030 1.351.030

7 16.509 11.911

8 17.369 2.896

9 0 992

10 21.399 20.530

55.277 36.329

11 1.136.377 1.081.097

1.191.654 1.117.426

2.542.684 2.468.456

10
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Balance pr. 30. juni 2019

Passiver

Andelsindskud
Overfgrt resultat

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Egenkapital

Prioritetsgzeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Varmeregnskab
Mellemregning administrator
Selskabsskat

@vrig geld

Kortfristede geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nggleoplysninger

Beregning af andelsvardi

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

48.600 48.600

819.228 819.228

867.828 867.828

843.757 772.030

843.757 772.030

12 1.711.585 1.639.858

13 733.406 766.988

733.406 766.988

33.582 32.272

18.540 9.000

14 29.199 0

0 2.132

2.372 1.606

15 14.000 16.600

97.693 61.610

831.099 828.598

2.542.684 2.468.456
16
17
18
19

11
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Noter

1

Boligafgift
Boligafgift, 16 enheder

Lejeindtaegter

Lejeindtagter, erhvervslejemal

Omkostninger
Ejendomsskatter

Forsikringer

Ejendomsskat og forsikringer

Vandafgift
Renovation
Elforbrug m.m.

Forbrugsafgifter

Snerydning
Trappevask

Renholdelse

Elektriker

Have & gardanlag
Tgmrer

VVS

Varmeanleg

Maler

Murer

Kloak
Erhvervslejemal, nr. 19

Vedligeholdelse, lgbende

2018/19 2017/18
kr. kr.
398.736 398.739
398.736 398.739

24.720 36.720
24.720 36.720
78.619 78.619
19.962 19.833
98.581 98.452
26.371 29.236
29.910 30.483
7.952 7.056
64.233 66.775
10.020 8.910
21.405 18.313
31.425 27.223
0 1.074
2.754 665
0 11.375

0 10.625
8.587 0
0 1.906
6.563 0
0 2.344
27.548 0
45.452 27.989

12
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Noter

Administrationshonorar 30.594 29.703
Revision, regnskabs- og skattemessig assistance 14.025 13.600
Varmeregnskabshonorar 7.621 5.963
Gebyrer m.v. 4.580 2.707
Kontorartikler 1.042 1.158
Tab pa debitorer -160 0
Diverse 5.160 1.990
Fibernet 0 34.453
Advokathonorar, erhvervslejemal, nr. 19 7.834 3.000
Administrationsomkostninger 70.696 92.574

Ovrige foreningsomkostninger

ABF kontingent 3.328 3.614
Bestyrelsesansvarsforsikring 1.270 953
Ovrige foreningsomkostninger 4.598 4.567

314.985 317.580

4 Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 35.820 38.481
35.820 38.481

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 924 1.452
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 7
924 1.459

13
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Noter

6 Ejendommen, matr. nr. 314, Stubmgllevej 12-16

Ejendommen,
matr. nr. 314,
Stubmglleve;j
12-16 Talt
Kostpris 1. juli 2018 1.351.030 1.351.030
Kostpris 30. juni 2019 1.351.030 1.351.030
Regnskabsmazessig veerdi 30. juni 2019 1.351.030 1.351.030

Ejendommen er i lighed med tidligere ar indregnet til kostpris. Den offentlige ejendomsvurdering pr.
1. oktober 2018 udggr kr. 15.900.000.

2018/19 2017/18
kr. kr.
7 Restancer, andelshavere
Restancer, andelshavere 16.509 11.911
16.509 11911
8 Andre tilgodehavender
Mellemregning med administrator 893 0
Tilgodehavender vedr. antenne- og internetregnskab 16.476 2.896
17.369 2.896
9 Varmeregnskab, tilgodehavende
Varmeregnskab, netto tilgode 0 992
0 992

14
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Noter

10 Periodeafgraensningsposter

11

12

Periodeafgraensningsposter udggres af forudbetalte omkostninger vedrgrende forsikringspramier,

abonnementer og kontingenter.

Likvide beholdninger
Nordea 4381 462 590

Egenkapital

Saldo primo 1. juli 2018

Overfort til fremtidig vedligeholdelse
Overfgrt af arets resultat i gvrigt:
Betalte prioritetsafdrag

Rest af arets resultat

Egenkapital 30. juni 2019

2018/19 2017/18
kr. kr.
1.136.377 1.081.097
1.136.377 1.081.097
Egenkapital
Egenkapital fgr andre reserver Andre reserver ialt
Reserveret
til
vedligeholde
Andelsindsk  Overfort Ise af
ud resultat Ialt ejendom [alt
48.600 819.228 867.828 772.030 772.030  1.639.858
0 0 0 71.727 71.727 71.727
0 32.272 32272 0 0 32.272
0 -32.272 -32.272 0 0 -32.272
48.600 819.228 867.828 843.757 843.757 1.711.585

15
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Noter

13 Prioritetsgzeld inkl. finansielle instrumenter

Kortfristet
Restlgbetid i Renter og bi-  Betalte afdrag Regnskabs- del af Langfristet del ~ Langfristet del
Kurs ar drag i aret messig verdi geeld af geeld efter 5 ar Kursveerdi
Nylt“ed“ 4%, fast 100.00 16 35.820 32272 766988 33.582 733405  584.874 766.988
rente ’
Talt 35.820 32.272 766.988 33.582 733.405 584.874 766.988

16
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Noter

2018/19 2017/18
kr. kr.
14 Varmeregnskab
Varmeregnskab, netto 29.199 0
29.199 0
15 Ovrig geld
Revision og regnskabsmassig assistance 14.000 13.600
Advokathonorar, erhvervslejemal, nr. 19 0 3.000
14.000 16.600
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Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

Ifplge vedtegternes § 5 hefter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende
foreningen. Dog hefter medlemmerne personligt og pro rata for prioritetsgald og lan til
pengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold herom. Administrator har oplyst, at
kreditinstitutterne ikke har taget sidanne forbehold.

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfgre ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgéet efter den 19. maj 1994. Der
er ikke indregnet udskudt skat som fglge heraf.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 767, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi pr. 30. juni 2019 udggr t.kr. 1.351.

Foreningen har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 800 i ovenstaende grunde og bygninger.
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Noter

18 Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pa baggrund af areal-
er. I Andelsboligforeningen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede
nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte
andelshaver.

Lovkravede nggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018 er opregnet en raekke nggleoplysninger om fore-
ningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger her:

30-6-2017 30-6-2018 30-6-2019
BBR Areal | BBR Areal BBR Areal
m2 m2 Antal m?2
B1 |Andelsboliger 1.008 1.008 16 1.008
B4 |Erhvervsmal 64 64 2 64
B6 |lalt 1.072 1.072 18 1.072
Boligernes
Boligernes areal Det oprinde-
Seet kryds areal (BBR) |(anden kilde) | lige indskud Andet
C1 |Hvilket fordelingstal benyt-
tes ved opggrelse af andels- ] ] ]
vaerdien?
C2 |Hvilket fordelingstal benyt-
tes ved opggrelse af bolig- ] ] ]
afgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives for- |Boligafgiften opggres efter som udgangspunkt efter indskud, idet
delingsngglen her lejligheder over stueniveau dog betaler ekstra for altaner.
Ar
D1 [Foreningens stiftelsesar 1983
D2 |Ejendommens opfgrelsesar 1936

18




Noter

18 Nggleoplysninger (fortsat)

Saet kryds Ja Nej
E1 |Hefter andelshaverne for mere, end deres indskud? ]
E2 |Ikke aktuelt
Anskaffelses-| Valuar- Offentlig
Seaet kryds prisen vurdering vurdering
F1 |Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
andelsvardien =P P s [ [
Ejendoms-
veerdi (F2)
divideret
med m2
Anvendt | ultimo aret i
veerdi pr. alt (B6)
Forklaring pa udregning 30-6-2019 kr. pr. m2
F2 |Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 15.900.000 14.832
Andre
reserver (F3)
divideret
med m2
Anvendt | ultimo aret i
veerdi pr. alt (B6)
Forklaring pa udregning 30-6-2019 kr. pr. m2
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 843.757 787
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Noter

18 Nggleoplysninger (fortsat)

Andre reserver (F3) divide-
ret med ejendomsvaerdi

Forklaring pa udregning (F2) ganget med 100
F4 |Reserver i procent af ejendomsvardi 5
Saet kryds Ja Nej

G1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbage-
betales ved foreningens oplgsning?

G2 |Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbe- ]
kendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?

G3 |Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pé for-
eningens ejendom?

Ultimomanedens indtaegt (uden fradrag af
tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og

Forklaring pa divideret med andelsboligernes areal pa

udregning balancedagen (B1+B2) kr. pr. m2
H1 |Andelsboliger 33.228 12 1.008 396
H2 |Erhvervsandele 3.090 12 64 579

Arets resultat divideret med
andelsboligernes areal pa balancedagen

Forklaring pa udregning (B1+B2)
2016/17 2017/18 2018/19
Kr.pr.m2 | Kr.pr.m2 | Kr. pr. m2
J Arets overskud (fgr afdrag), gns. pr. andels- 10 77 71
m?2 de sidste tre ar
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18 Nggleoplysninger (fortsat)

Kr. pr. m2 Forklaring pa udregning

K1 |Andelsverdi 15.294| Andelsverdi pa balancedag-
en (note 19) divideret med
andelsboligernes areal pa
balancedagen (B1+B2)

K2 |Gzld - omsa&tningsaktiver -358| (Geldsforpligtelser jf. balan-
cen minus oms&tningsaktiver
jf. balancen) divideret med an-
delsboligernes areal pa balan-
cedagen (B1+B2)

K3 |Teknisk andelsvaerdi 14.936| Kl plus K2

Vedligehold (hhv. lsbende og
genopretning og renovering) jf.
resultatopggrelsen divideret med den
Forklaring pa udregning samlede areal ultimo aret (B6)
2016/17 2017/18 2018/19
Kr.pr.m2 | Kr.pr.m2 | Kr. pr. m2

M1 |Vedligeholdelse, Igbende 84 26 42

M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renove- 0 0 0

ring

M3 |Vedligeholdelse i alt 84 26 42

(Regnskabsmeessig vaerdi af ejendommen
(jf. balancen) - gaeldsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den
regnskabsmaessige veerdi af ejendommen
(jf. balancen) ganget med 100
Forklaring pa udregning Yo
P Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt 38
med ejendommens regnskabsmassige ver-
di)
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Noter

18 Nggleoplysninger (fortsat)

Arets afdrag divideret med
andelsboligernes areal pa balancedagen
Forklaring pa udregning (B1+B2)
2016/17 2017/18 2018/19
Kr. pr.m2 | Kr.pr.m2 [ Kr. pr. m2
R Arets afdrag pr. andels-m2 de sidste tre ar 30 31 32

19 Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende verdiansettelse i henhold til
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra c, (offentlig ejendomsverdi), samt
vedtegternes § 15

kr.
Foreningens egenkapital fgr andre reserver 867.828

Korrektioner i henhold til
andelsboligforeningsloven:

Tilbagefort regnskabsmassig verdi af ejendom -1.351.030

Offentlig vurdering af ejendom 15.900.000 14.548.970
Prioritetsgald inkl. renteswaps,

regnskabsmassig vaerdi -766.988

Prioritetsgald inkl. renteswaps, kursvaerdi 766.988 0

15.416.798

Andelsvaerdi pr. indskudt andelskrone
Beregnet andelskrone 15.416.798

Indskudt andelskrone / Vardi pr. indskudt
andelskrone 48.600 317,22

Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning
(Vedtaget pa generalforsamlingen den 3. januar

2019) 317,22
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