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Bestyrelses- og administratorpitegning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2013/14 for Andelsboligforeningen Stubmollevej
12 - 16.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for regnskabsklasse A samt for-
eningens vedtagter.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabel giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30.
Juni 2014.

Andelskronevardien opgores med udgangspunkt i lov om andelsboligforeninger og andre boligfal-
lesskaber § 5. stk. 2 samt foreningens vedtaater. Bestyrelsen foreslar en andelskronevardi pa kr.
3922

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den30. oktober 2014

Bestyrelse
Menms av Morten Fals
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Stubmsllevej 12 - 16

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Stubmellevej for regnskabsaret 2013/14,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven samt foreningens vedtagter.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
bestyrelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udforer

revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser el-
ler fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udar-
bejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den
samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret

2013/14 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtagter.

Kebenhavn, den 30. oktober 2014

Revisionsinstituttet

Statsautoriseret Revist
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-

stemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtzgter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabspe-
rioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formélet at give oplysning om andelenes vardi, jf. lov om andelsboligforeninger og an-
dre boligfaellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere 4r.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, si denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

Indtegter

Boligafgift, leje m.m. vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Forudbetalt eller ikke indbetalt boligafgift, leje m.m. er medtaget i balancen.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer
regnskabsaret.

Skat af Arets resultat

Skat af érets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke ind-
regnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejemal.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pd anskaffelsestidspunktet og verdiansettes til
kostpris.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender verdianszttes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedega-

else af tab.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelskapital.

Reserver indeholder akkumuleret resultat.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes til pantebrevsrestgalden.

Ovrige gzeldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vardi.

Andelskroneveerdi

Andelskronevardien opgeres i henhold til andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter.
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Resultatopgerelse for 1. juli 2013 - 30. juni 2014

2012/13

Note t.kr.
1 Boligafgift, leje m.m. 410.049 420
Indtzegter 410.049 420

2 Administration 66.515 60
3 Vedligeholdelse 96.534 164
4 Renholdelse 59.817 54
5 Skatter, afgifter og forsikring 142.634 129
Ejendommens omkostninger 365.500 407
Resultat af ordinzer drift 44.549 13

6 Finansielle indtagter 172 1
7 Finansielle omkostninger 43.843 46
Resultat for skat 878 -32

Skat 0 0
Arets resultat 878 -32

Arets resultat foreslas af bestyrelsen overfort til egenkapitalen.



Note

Balance pr. 30. juni 2014

Aktiver

Ejendom m.m.

Anlzgsaktiver i alt

Mellemregning med beboere, netto
Mellemregning, administrator
Jvrige tilgodehavender
Varmeregnskab, netto
Forudbetalte omkostninger

Tilgodehavender
Likvider
Omszztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Revisionsinstituttet

2012/13

t.kr.

1.351.030 1.351
1.351.030 1.351
16.216 -47
8.378 0

0 9

5.773 -14
2.005 1
32372 -51
958.621 1.028
990.993 977
2.342.023 2.328




Note

10

11

12
13
14

Balance pr. 30. juni 2014

Passiver

Andelskapital

Reserver
Egenkapital
Prioritetsgaeld

Deposita og fast forudbetalt husleje

Langfristede gzeldsforpligtelser

Varmeregnskab, netto
Fallesantenne
Anden gald

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Gzeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser myv.

Andelshavernes haftelsesforhold

Andelskroneverdi
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2012/13

t.kr.

48.600 49
1.318.476 1.317
1.367.076 1.366
916.238 943
24.870 9
941.108 952

1 0

3.417 -9
30.421 19
33.839 10
974,947 962
2.342.023 2.328




Noter

Note 1. Boligafgift, leje m.m.

Boligafgift
Erhvervsleje

Note 2. Administration

Administrationshonorar
Revisionshonorar, beregnet
Regnskabsmaessig assistance
Varmeregnskabshonorar
Kontorhold

Mader og generalforsamling
Repraesentation
Bankgebyrer m.m.
Serviceabonnementer

Diverse

Note 3. Vedligeholdelse

Glarmester

Haveanlaeg m.m.
Laseservice

Maler

Murer

Sméanskaffelser
Snedker og Temrer
Varmeanleg
Varmemaler og radiator
VVS-arbejde
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2012/13

t.kr.
Antal
Lejemal

16 398.736 399

2 11.313 21

18 410.049 420

26.500 26

11.100 11

10.150 8

5.811 7

385 0

399 1

495 0

3.358 3

4.706 3

3.611 1

06.515 60

0 4

1.563 0

2.009 0

11.000 0

45.250 0

9.767 0

6.945 0

0 1

0 12

20.000 147

96.534 164
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Note 4. Renholdelse

Rengering
Renovation m.m.
Vicevert efter regning

Note 5. Skatter, afgifter og forsikring

Ejendomsskat
Forsikringer
Vand

El m.m.

Note 6. Finansielle indtegter

Renter, bank

Note 7. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter

Note 8. Ejendom m.m.

Saldo, primo
Forbedringer/tilgang

Offentlig ejendomsvurdering (kontantvaerdi) pr. 1. oktober 2012
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2012/13

t.kr.

25.824 15

33.993 32

0 7

59.817 54

80.250 78

14.070 15

32.874 31

15.440 5

142.634 129

172 1

172 1

43.843 46

43.843 46
Ejendom

1.351.030 879

0 472

1.351.030 1.351

15.900.000 15.900
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Note 9. Egenkapital

Andelskapital
Saldo, primo

Reserver
Saldo, primo
Arets resultat

Note 10. Prioritetsgzeld

Nykredit 4%, fast rente, restlobetid 21,5 4r

Samlede afdrag pé prioritetsgaelden

Note 11. Anden gzld

Revisionshonorar, beregnet
Gald 1 avrigt
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2012/13

t.kr.

48.600 49

48.600 49

1.317.598 1.349

878 -32

1.318.476 1.317

1.367.076 1.366
Kursvaerdi Nominel
veerdi

916.238 916.238 943

916.238 916.238 943

26.448 25

21.250 19

9.171 0

30.421 19
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Note 12. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser mv.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa tkr. 916 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. juni 2014 udger t.kr. 1.351.

Foreningen har udstedt ejerpantebreve pé i alt t kr. 800, der giver pant i ovenstiende grunde og byg-
ninger, og som forefindes i bankdepot.

Der er afgivet garanti i henhold til vedtagternes § 16 pa kr. 151.778.
I henhold til retspraksis vil salg af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer medfore

ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal solgt efter den 18. maj 1994. Der er ikke ind-
regnet udskudt skat som folge heraf.

Note 13. Andelshavernes haeftelsesforhold

Ifolge vedtegternes § 5 hefter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtelser vedrorende
foreningen. Dog hefter medlemmerne personligt og pro rata for prioritetsgzld og lan til pengeinsti-
tutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold herom. Administrator har oplyst, at kreditinsti-
tutterne ikke har taget sadanne forbehold.

Note 14. Nogleoplysninger

Antal pr. BBR Areal m’
30. juni 2014

Bl Andelsboliger 16 1.008
B2 Erhvervsandele
B3 Boliglejemal
B4 Erhvervslejemal
B5 Ovrige lejemal, keeldre, garager m.v. 2 52
B6 [alt 18 1.060
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Boligernes Boligernes ~ Det oprinde-  Andet
areal areal lige indskud
(BBR) (anden kilde)
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelsen af andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgarelsen af boligafgiften?

i I v M

r I v A

Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:

Foreningens stiftelsesér 1983
Ejendommens opforelsesar 1936

Ja. Nej
Hefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen? I~ ¥
Hvis ja, beskriv hvilken heefielse der er i foreningen:
Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til be-
. e B = 3
regning af andelsveardien
kr. Gns. kr. pr. m*
Ejendommens vardi ved det anvendte vurde-
; L 15.900.000 15.774
ringsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 499.248 495
Yo
Reserver i procent af ejendomsvardi 3
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved for- v
v
eningens oplesning?
Er foreningens e¢jendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. okto- [~ i3
ber 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) p& foreningens = -
v

ejendom?
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Hl

H2

H3

K1
K2
K3

M1

M2

M3

Boligafgift
Erhvervslejeindtagter

Boliglejeindtagter

Arets overskud (fer afdrag), gns.
kr. pr. andels-m? (sidste 3 &r)

Andelsveaerdi
Geald - omsatningsaktiver
Teknisk andelsvardi

Vedligeholdelse, lebende (gns.
kr. pr. m?)

Vedligeholdelse, genopretning og
renovering (gns. kr. pr. m?)
Vedligehold, i alt (kr. pr. m?)

Forrige ar
63

Revisionsinstituttet

Gns. kr. pr. andels-m” pr. ir

Sidste ar

-32

396

20

Iar

31

Gns. kr. pr. andels-m>

Friveerdi (gaeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens

regnskabsmessige vaerdi)

Alternativ friveerdi (geldsforpligtelser ssmmenholdt med ejen-

dommens vaerdi i andelskroneopgerelsen)

Arets afdrag pr. andels-m*

15.820
-46
15.774
Forrige ar Sidste ar Iar
78 163 96
0 0 0
78 163 96
Y%
32
94
Forrige ar Sidste ar Lar
24 25 26

15
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Note 15. Andelskronevaerdi

Andelskronens vardi kan maksimalt opgeres efter en af nedenstidende metoder i henhold til Lov

om andelsboligforeninger og andre boligfazllesskaber” samt foreningens vedtagter.

Andelskronevaerdi med udgangspunkt i ejendommens anskaffelsespris

1.367.076 / 48.600 = 28,13
Andelskronevzerdi med udgangspunkt i ejendommens kontantvaerdi

Egenkapital ifolge arsregnskab 1.367.076
Hensettelse til fremtidig vedligeholdelse m.m. -499.248
Offentlig ejendomsvurdering (kontantveerdi) pr. 1. oktober 2012 15.900.000

Ejendommens bogferte vaerdi -1.351.030 14.548.970
Kursveerdi af prioritetsgeeld -916.238

Nominel veerdi af prioritetsgaeld 916.238 0
Reguleret egenkapital 15.416.798
15.416.798 / 48.600 = 317,22

Bestyrelsen foreslar en andelskronevaerdi pa kr. 317,22. Ved sidste ordinzre gene-
ralforsamling blev andelskroneveerdien fastsat til kr. 317,20.

I henhold til vedtegter er andelskronens vardi galdende fra generalforsamlingsda-
toen og frem til den efterfolgende ordinare generalforsamling.

Veardien skal dog nedszttes, sifremt foreningen modtager en ny kontantvurdering,
der medforer, at andelskronens vaerdi ikke kan opretholdes.

Ligeledes skal vardien reguleres safremt kursveardien pé prioritetsgzlden andres i
et omfang, der medforer, at salgsverdien overstiger maksimalbestemmelserne i lov-

givningen.
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