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Revisionsinstituttet

Bestyrelses- og administratorpategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2012/13 for Andelsboligforeningen Stubmgllevej
12 - 16.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven for regnskabsklasse A samt for-
eningens vedtegter.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2012 - 30.
juni 2013.

Andelskroneveerdien opggres med udgangspunkt i lov om andelsboligforeninger og andre boligfzl-
lesskaber § 5, stk. 2 samt foreningens vedtzgter. Bestyrelsen foreslér en andelskronevardi pi kr.
317,20.

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 15. november 2013

Bestyrelse&/
Dennis Bavn @] Morten Fals Keld Thodsen-Hede
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Den uafhsengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsbholigforeningen Stubmgllevej 12 - 16

Vi har revideret irsregnskabet for Andelsboligforeningen Stubmgllevej for regnskabséret 2012/13,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
bestyrelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vor revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfgrer

revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh®nger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser el-
ler fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udar-
bejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens regnskabsmassige skgn er rimelige samt den
samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
2012/13 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtagter.

Kgbenhavn, den 15. november 2013

Revisionsinstituttet
Statsautori/sqret Revisionsaktieselskab
-
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- ..
N;l’s/l’érgen Christiansen
Stdtsautoriseret revisor




Revisionsinstituttet
Anvendt regnskabspraksis Q,

Arsrapporten for Andelsboligforeningen er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens be-
stemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabspe-
rioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er tilstrekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes verdi, jf. lov om andelsboligforeninger og an-
dre boligfellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsér.

Indtaegter

Boligafgift, leje m.m. vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Forudbetalt eller ikke indbetalt boligafgift, leje m.m. er medtaget i balancen.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af 4rets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke ind-
regnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejemal.

BALANCEN
Materielle anlegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og verdiansattes til
kostpris.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
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Tilgodehavender

&

Tilgodehavender vardiansattes til nominel veerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til impdega-
else af tab.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelskapital.

Reserver indeholder akkumuleret resultat.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes til pantebrevsrestgelden.

Ovrige geeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser veerdiansattes til nominel vaerdi.

Andelskronevardi

Andelskronevaerdien opggres 1 henhold til andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter.
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Resultatopgsrelse for 1. juli 2012 - 30. juni 2013

2011/12

Note t.kr.
1 Boligafgift, leje m.m. 420.276 429
Indtaegter 420.276 429

2 Administration 60.464 58
3 Vedligeholdelse 164.132 78
4 Renholdelse 53.708 55
5 Skatter, afgifter og forsikring 129.362 130
Ejendommens omkostninger 407.666 321
Resultat af ordinaer drift 12.610 108
Finansielle indteegter 541 A
Finansielle omkostninger 45.056 46
Resultat fgr skat -31.905 65

Skat 0 1
Arets resultat -31.905 64

Avrets resultat foresls af bestyrelsen overfgrt til egenkapitalen.



Revisionsinstituttet

Balance pr. 30. juni 2013

Note 2011/12
. t.kr,

Aktiver
8 Ejendom m.m. 1.351.030 1301
Anlagsaktiver i alt 1.351.030 1.351
@vrige tilgodehavender 9.444 10
Fallesantenne 8.559 10
Forudbetalte omkostninger 1.488 3
Tilgodehavender 19.491 23
Likvider 1.028.308 1.069
Omsztningsaktiver i alt 1.047.799 1.092
Aktiver i alt 2.398.829 2.443




Note
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12
13
14

Balance pr. 30. juni 2013

Passiver

Andelskapital

Reserver

Egenkapital

Prioritetsgeld
Deposita og fast forudbetalt husleje

Langfristede gaeldsforpligtelser

Mellemregning med beboere, netto
Mellemregning, administrator
Varmeregnskab, netto

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser mv.
Andelshavernes haftelsesforhold
Andelskroneveardi

Revisionsinstituttet

2011/12

t.kr.

48.600 49
1.317.598 1.349
1.366.198 1.398
942.687 968
9.270 15
951.957 983
47.825 44
250 0
14.099 -2
18.500 20
80.674 62
1.032.629 1.045
2.398.829 2.443




Noter

Note 1. Boligafgift, leje m.m.

Boligafgift
Erhvervsleje

Note 2. Administration

Administrationshonorar
Revisionshonorar, beregnet
Regnskabsmessig assistance
Varmeregnskabshonorar
Mgder og generalforsamling
Bankgebyrer m.m.
Serviceabonnementer

Diverse

Note 3. Vedligeholdelse

Dgrtelefon
Elektriker
Glarmester
Haveanlzg m.m.
Hvidevarer
Laseservice
Smaanskaffelser
Snedker og Tgmrer
Varmeanlag
Varmemaler og radiator
VVS-arbejde
Teknisk anleg
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2011/12

t.kr.
Antal
Lejemal

16 398.736 399

2 21.540 30

18 420.276 429

26.000 26

10.675 11

7.875 8

7.569 5

900 0

2.578 4

3.144 0

1.723 4

60.464 58

0 4

0 2

3.578 33

0 5

0 6

263 0

237 10

0 4

762 0

12.490 0

146.802 7

0 7]

78

164.132
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2011/12
t.kr.
Note 4. Renholdelse
Renggring 15.390 18
Renovation m.m. 30.518 29
Vicevert efter regning 7.800 8
53.708 55
Note 5. Skatter, afgifter og forsikring
Ejendomsskat 77.668 73
Forsikringer 15.099 18
Vand 32.558 29
El m.m. 4.037 10
129.362 130
Note 6. Finansielle indtaegter
Renter, bank 541 3
541 3
Note 7. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 45.056 46
45.056 46
Note 8. Ejendom m.m.
Ejendom
Saldo, primo 1.351.030 879
Forbedringer/tilgang 0 472
1.351.030 1.351
Offentlig ejendomsvurdering (kontantvardi) pr. 1. oktober 2012 15.900.000 15.900
2011/12

t.kr.

11
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Note 9. Egenkapital

Andelskapital
Saldo, primo 48.600 49
48.600 49
Reserver
Saldo, primo 1.349.503 1.286
Arets resultat -31.905 64
1.317.598 1.350
1.366.198 1.398
Note 10. Prioritetsgaeld
Kursveerdi Nominel
vaerdi
Nykredit 4%, fast rente, restlgbetid 23,5 ér 942.687 942 .687 068
942.687 942.687 968
Samlede afdrag pa prioritetsgzlden 25416 24
Note 11. Anden gald
Revisionshonorar, beregnet 18.500 18
Geeld i gvrigt 0 1
18.500 20
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Note 12. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser mv.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pd tkr. 943 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. juni 2013 udggr t.kr. 1.351,

Foreningen har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 800, der giver pant i ovenstiende grunde og byg-
ninger, og som forefindes 1 bankdepot.

Der er afgivet garanti i henhold til vedtegternes § 16 pa kr. 151.778.

I henhold til retspraksis vil salg af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer medfgre
ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal solgt efter den 18. maj 1994. Der er ikke ind-
regnet udskudt skat som fglge heraf.

Note 13. Andelshavernes heftelsesforhold

Ifplge vedtzgternes § 5 hafter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende
foreningen. Dog hefter medlemmerne personligt og pro rata for prioritetsgald og ln til pengeinsti-
tutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold herom. Administrator har oplyst, at kreditinsti-
tutterne ikke har taget sddanne forbehold.

Note 14. Andelskronevaerdi

Andelskronens verdi kan maksimalt opggres efter en af nedenstdende metoder i henhold til ”Lov
om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber” samt foreningens vedtegter.

Andelskroneveaerdi med udgangspunkt i ejendommens anskaffelsespris
1.366.198 / 48.600 = 28,11

Andelskronevardi med udgangspunkt i ejendommens kontantvaerdi

Egenkapital ifglge arsregnskab 1.366.198
Hensattelse til fremtidig vedligeholdelse m.m. -499.248
Offentlig ejendomsvurdering (kontantvzrdi) pr. 1. oktober 2012 15.900.000

Ejendommens bogfgrte vaerdi -1.351.030 14.548.970
Kursverdi af prioritetsgzeld -942.687

Nominel verdi af prioritetsgzld 942.687 0
Reguleret egenkapital 15.415.920
15.415.920/ 48.600 = 317,20
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Bestyrelsen foreslar en andelskroneveerdi pa kr. 317,20. Ved sidste ordinzre gene-
ra_lforsam]ing blev andelskroneveaerdien fastsat til kr. 317,20.

I henhold til vedtegter er andelskronens vardi gzldende fra generalforsamlingsda-
toen og frem til den efterfglgende ordinzre generalforsamling.

Veardien skal dog nedsattes, sifremt foreningen modtager en ny kontantvurdering,
der medfgrer, at andelskronens veerdi ikke kan opretholdes.

Ligeledes skal vardien reguleres sdfremt kursvaerdien pa prioritetsgelden @ndres i

et omfang, der medfgrer, at salgsverdien overstiger maksimalbestemmelserne i lov-
givningen.
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