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Revisionsinstituttet

Andelsboligforeningen Stubmpllevej 12-16

BESTYRELSENS PATEGNING
Arets resultat for 2007/2008 udviser et overskud pa kr.147.495, der er overfgrt til egen-
kapitalen. Egenkapitalen udggr pr. 30.06.2008 kr. 1.076.032.

I bestyrelsen:

Kgbenhavn, den / 2008
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Andelsboligforeningen Stubmellevej 12-16

DEN UAFHAENGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Stubmgllevej 12-16

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Stubmgllevej 12-16 for regnskabséret
1.7.2007 - 30.6.2008, omfattende bestyrelsespitegning, —anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter. Arsrapporten aflazgges efter arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge en arsrapport, der giver et retvisende
billede i overcnsstemmelse med Aarsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning,
implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og
aflzgge en arsrapport, der giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig
regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmassige skgn, som er rimelige efter
omstendighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten p grundlag af vor revision. Vi har
udfgrt vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder
kraver, at vi lever op til etiske krav samt planlzgger og udfgrer revisionen med henblik pa at
opna h¢j grad af sikkerhed for, at drsrapporten ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opni revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er
anfgrt i Arsrapporten. De valgte handlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risikoen for vasentlig fejlinformation i Arsrapporten, uanset Om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne
kontroller, der er relevante for foreningens udarbejdelse og afleggelse af en drsrapport, der
giver et retvisende billede, med henblik pd at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstzndighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af
bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen udgvede
regnskabsmassige skgn er rimelige samt en vurdering af den samlede przsentation af
arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Revisionsinstituttet

Andelsboligforeningen Stubmpllevej 12-16

Konklusion
Det er vor opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. juni 2008 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsdret i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 22. september 2008

Revisionsinstituttet
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Nils Jargen Christiansen John Fargemann, HD
statsautoriseret revisor registreret revisor
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Andelsboligforeningen Stubmellevej 12-16

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Stubmglievej 12-16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder. Regnskabspraksis er ua@ndret i
forhold til sidste ar.

De anvendte regnskabs- og vurderingsprincipper er uzndrede i forhold til aret fgr og er
i gvrigt:

Periodisering (indtzgter/udgifter)

Alle vasentlige regnskabsposter er periodiseret saledes, at regnskabet indeholder udgifter og
indtegter vedrgrende regnskabsdret uanset betalingstidspunkit.

Boligafgift og leje
Der er i drsregnskabet medtaget den for perioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudbetalt boligafgift og leje er medtaget i
arsregnskabet som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og leje.

Ejendommen inkl. anlaeg

Ejendommen er optaget til anskaffelsesveaerdi med tillzg af vardien af foretagne
forbedringer.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en god
vedligeholdelsesstand, og ejendommen antages derfor ikke at vare udsat for lgbende
verdiforringelse. Afskrivning pé ejendommen anses for at udgere et uvaesentligt belgb, der
afskrives derfor ikke pa ejendommen.

Anleggene er optaget til anskaffelsesvardi med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivninger foretages over forventet levetid.

Porttelefon afskrives over 25 ar.
Kabelnet afskrives over 10 ar.

Andelskroneopggrelise

Beregningen af andelskronens verdi foretages i overensstemmelse med § 5, stk. 21 lov
om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber.
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Andelsboligforeningen Stubmgllevej 12-16

RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 01.07.2007 - 30.06.2008

2006/07
t.kr.
Boligafgifter og leje 413.736 423
Diverse indtzgter 5.954 I
Indtaegter 419.690 424
Administrationsudgifter 61.769 113
Vedligeholdelsesudgifter 6.002 49
Renholdelse 27.508 36
Skatter, afgifter og forsikringer 137.422 128
Udgifter 232.701 326
Resultat fgr afskrivninger m.v. 186.989 98
Afskrivninger 665 1
Resultat far finansielle poster m.v. ; 186.324 97
Finansielle poster, udgifter 38.829 47
Resultat fgr foreningsskat 147.495 50
Foreningsskat, udgifter 0 0
Arets resultat 147.495 50

der foreslas overfgrt til egenkapitalen
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Andelsboligforeningen Stubmpllevej 12-16

Revisionsinstituttet

BALANCE PR. 30.06.2008

AKTIVER
Anlzgsaktiver

Ejendommen inkl. anlaeg

Materielle anlaegsaktiver

Oms=tningsaktiver

Amagerbanken 5225 1003580
Amagerbanken 5225 1003750 - ophert
Rédighedsbelgb

Tilgodehavende boligafgift og leje
Igangvarende varmeregnskab

Omsxtningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2006/07

t.kr.

1.364.225 1.368
1.364.225 1.368
814.026 353
0 368

255 0
2.300 6
26.407 25
842.988 752
2.207.213 2.120
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Andelsboligforeningen Stubmellevej 12-16

BALANCE PR. 30.06.2008

2006/07

Note t.kr.
PASSIVER

9  Egenkapital 1.076.032 929

Gald

10  Prioritetsgzld 1.060.231 1.081

Igangverende varmeregnskab 41.950 32

Forudbetalt boligafgift m.v. 0 2

11 Kreditorer 29.000 76

Kortfristet gaeld i alt 1.131.181 1.191

Passiver i alt 2.207.213 2.120

I henhold til bestyrelsesforslag opgives andelen pr. 30.06.2008
til kr. 353,46 (andelen var pr. 30.06.2007 kr. 349,72).




Andelsboligforeningen Stubmgllevej 12-16

Revisionsinstituttet

NOTER TIL REGNSKABET
Note
1 Boligafgifter og leje

Boligafgift, 16 andelshavere
Erhvervsleje, 2 lejere

2 Diverse indtaegter

Gebyr vedr. salg af andele m.v.

3 Administrationsudgifter

Revision

Bogfgring, regnskabsudarbejdelse og skattemassig assistance
Regnskabsmassig assistance, rest vedrgrende tidligere ar
Advokat i forbindelse med et eventuelt salg af ejendom
Varmehonorar

Kontorhold

Kontingenter, kurser m.v.

Bankgebyr m.v.

Diverse administrationsomkostninger *)

*) Diverse administrationsomkostninger bestér af primert af en
valuarvurdering pa kr. 13.075.

2006/07

t.kr.

398.736 399
15.000 24
413.736 423
5.954 1
5.954 1
13.000 12
16.000 12
14.688 7
0 52

7.194 6
1.944 3
4.562 4
3.493 2
888 15
61.769 113
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Revisionsinstituttet

NOTER TIL REGNSKABET
Note
4 Vedligeholdelsesudgifter

Elektriker

VVS-arbejde

Léaseservice

Antennedrift

Géardmiljg - inkl. legepladsprojekt
Diverse materialekgb

5 Renholdelse

Trappevask, ejendomsservice m.v.

6 Skatter, afgifter og forsikringer

Ejendomsskatter
El

Vand
Forsikringer

7 Finansielle poster, udgifter

Renteindtzgt, bankindestidende
Kurstab omlegning af prioritetslan mv
Betalte prioritetsrenter

2006/07

t.kr.

608 9
1.079 6
0 3
3.428 4
0 17

887 10
6.002 49
27.508 36
27.508 36
80.447 78
7.420 7
36.953 31
12.602 12
137.422 128
-9.470 -2
0 0
48.299 49
38.829 47
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Revisionsinstituttet

NOTER TIL REGNSKABET

Ejendommen inkl. anlaeg

Primo
Akkumulerede forbedringer

Porttelefon

Anskaffelsessum
Afskrivning, primo
Arets afskrivning

Saldo

Kabelnet

Anskaffelsessum
Afskrivning, primo
Arets afskrivning

Saldo

Ejendommen i alt pr. 30.06.2008

Ejendomsvzrdi i henhold til ejendomsvurderingen for 2007

2006/07

t.kr.

878.615 879
472.415 472
1.351.030 1.351
16.360 17
-13.300 -13
-665 -1
2.395 3
36.000 36
-21.600 -18
-3.600 -4
10.800 14
1.364.225 1.368

17.300.000
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Revisionsinstituttet

NOTER TIL REGNSKABET

Note

9 Egenkapital
Andelskapital
Primo
Indskudt andelskapital i &r
Andelskapital

Reservefonden
Primo
Henlagt af arets resultat

Reservefonden

Egenkapital i alt pr. 30.06.2008

2006/07

t.kr.

48.600 49

0 0

48.600 49
879.937 330
147.495 50
1.027.432 380
1.076.032 929
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Andelsboligforeningen Stubmellevej 12-16

Revisionsinstituttet

NOTER TIL REGNSKABET
2006/07
t.kr.
Prioritetsgzeld
Nykredit A/S kr. 1.111.000 1.060.231 1.081
1.060.231 1.081
De samlede prioritetsafdrag for perioden udggr kr. 20.830.
Kursvardien pr. 30.06.2008 893.775
Kreditorer
Advokathonorar i forbindelse et eventuelt salg af ejendom 0 52
Skyldig revision og regnskabsmassig assistance 29.000 24
29.000 76

Garantier m.v.

Der er i ejendommen lyst ejerpantebrev pa kr.800.000,

der forefindes i bankdepot.

Foreningen har samlet stillet garanti overfor bankforbindelse for

2 andelshavere i forbindelse med anskaffelsen paialt

kr. 151.778,20.

12
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Revisionsinstituttet

Andelsboligforeningen Stubmgllevej 12-16

NOTER TIL REGNSKABET
Andelskroneberegning

Andelskronens vardi kan maksimalt opggres efter en af de 3 angivne metoder
i henhold til “Lov om andelsboligforeninger 0g andre boligfzllesskaber” samt
foreningens vedtegter.

Bestyrelsen foreslér en andelskroneverdi pa kr. 353,46. Ved sidste ordinzre
generalforsamling blev andelskroneverdien fastsat til kr. 349,72.

1 henhold til vedtzgter er andelskronens verdi geldende fra generalforsamiingstids—
datoen og frem til den efterfglgende ordinzre generalforsamling. Vzardien skal dog
nedsettes, sifremt foreningen modtager ny kontantvurdering, der medfgrer, at
andelskronens vardi ikke kan opretholdes. Ligeledes skal vardien reguleres séfremt
kursvardien pa prioritetsgelden endres i et omfang, der medfarer, at den valgte
vardi overstiger maksimalbestemmelserne i lovgivningen.

Andelskroneberegning med udeangspunkt i ejendommens anskaffelsesvardi:

Andelskrone = 1.076.032 = 22,14
48.600
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NOTER TIL REGNSKABET
Andelskroneberegning

Beregning med udgangspunkt i ejendommensvurdering i 2007

Egenkapital ifglge regnskab 1.076.032
Hensat til fremtidig vedligeholdelse 508.200
Kontantvardi 17.300.000
- Ejendommens bogfarte veerdi 1.364.225 16.503.507
Nominielt ~ Kursverdi
Prioritetsgzld 1.060.231 893.775 166.456
Reguleret egenkapital 16.669.963
Andelskronevardi = 16.669.963 = 343,00
48.600

Ved opggrelsen af andelskronevardien efter denne metode er der fglgende 2
forhold, som foreningens bestyrelse ingen indflydelse har pé:

1) Fald/stigning i den offentlige vurdering.
2) Berskursudviklingen for de papirer foreningen finansierer ejen-
dommen m.m. med.

En @ndring i ejendomsvurderingen vil medfere en tilsvarende 2ndring i andels-
kroneverdien. Ligesa vil en rentestigning medfgre kursfald for de papirer, der
finansierer ejendommen. Dette vil medfgre en stigning eller fald i andelskrone-
verdien.
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