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Administrator- og bestyrelsespitegning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Stubmellevej 12-16.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og 6, stk. 2 og 8 samt foreningens ved-
taegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.

juli 2014 — 30. juni 2015.

Der er efier regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 12. oktober 2015

Boligadministration

, den 12. oktober 2015

Béstyrelsen:

ZZH—\?(—\ L 129
enms Bavnhej, formand Morten Fals
%Lw W /Mz/

Klaus Kofod ra
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Den uafh@ngige revisors pitegning pa arsregnskabet
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Stubmellevej 12-16

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Stubmellevej 12-16 for regnskabséret 1. juli
2014 - 30. juni 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11 og
§ 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtzgter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11
og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
nisici for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsbo-
ligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentati-
on af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrzzkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsdret 1. juli 2014 — 30. juni 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligfor-
eningslovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Naestved, 12. oktober 2015
KvalitetsRevision
Go isi nerselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Stubmellevej 12-16 er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligfor-
eningslovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperioden, og vise, om den hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrakkelig.

Endvidere er formalet at give kraeevede negleoplysninger samt at give oplysning om andelenes
veerdi.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regn-
skabsér.

Indtaegter
Boligafgift og opkraevninger vedrerende finansiering som vedrerer regnskabsperioden indgar i
resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedro-
rer regnskabsperioden.

Finansielle indtzgter bestar af renter af bankindestéender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overforsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af
belgb til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag
om overfersel af beleb til "Overfert resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne
vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstrakkelig til at dekke betalte prioritetsafdrag
med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmassige afskrivninger m.v.).
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Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og vardiansat-
tes ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfelgende indregninger vardianszttes foreningens ejendom til kostpris pd balanceda-
gen. I tilfzlde hvor genindvindingsverdien er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen til
denne lavere vardi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansaettes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til
imodegéelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

“Overfeort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsvardi ved nyudstedelse af ande-
le, nedskrivninger pa ejendommen samt resterende overfersel af irets resultat.

Under "andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegéelse af fremtidig finansiering af ejendommen m.v. i overensstemmelse med general-
forsamlingsbeslutning. De reserverede beleb indgér ikke i beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder veerdiansettes prioritets-
geelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den ef-
fektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes dermed i resultat-
opgerelsen over lanets lebetid.

Prioritetsgeelden er saledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l&nets
restgzld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som det
oprindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for
en over afdragstiden foretagen afskrivning af linets kurstab og laneomkostninger pa optagelses-
tidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser
@vrige galdsforpligtelser veerdiansasttes til nominel vaerdi.
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Ovrige noter

Neogletal

De i note 19 anforte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situati-
on med andre foreningers ekonomiske forhold.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 18. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter.

Vedtzgterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andels-
vaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gazldende.
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Resultatopgerelse for 2014/15

Indtaegter
Boligafgift, leje m.m.
Indtaegter i alt

OmkKkostninger
Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lobende
Administrationsomkostninger
Omkostninger i alt

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtzgter
Finansielle omkostninger
Finansielle poster, netto

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Reserveret til vedligeholdelse
Betalte prioritetsafdrag

Overfort restandel af arets resultat
Disponeret i alt

Note

[= ST R O VS I S

2014/15 2013/14
kr. kr.
428.736 410.049
428.736 410.049

94.147 94.320
75.231 82.307
25.895 25.824
44 820 96.534
59.543 66.515
299.636 365.500
129.100 44.549
141 172
42.582 43.843
42.441 43.671
86.659 878
0 0
86.659 878
86.659
27.522
-27.522
86659
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Balance pr. 30. juni 2015

Aktiver

Ejendommen, matr. nr. 314, Stubmellevej 12-16
er indregnet til kostprisen som udger 1.351.030 kr.

Den offentlige ejendomsvurdering udger 15.900.000 kr.
Materielle anleegsaktiver

Anlzgsaktiver
Restancer, andelshavere
Varmeregnskab, netto
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver

Aktiver

Note
9

10

11

2015 2014

kr. kr.
1.351.030 1.351.030
1.351.030 1.351.030
1.351.030 1.351.030
11.494 16.216
0 5.773
2.590 10.383
14.084 32.372
996.995 958.621
1.011.079 990.993
2.362.109 2.342.023
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Balance pr. 30. juni 2015

Passiver
Andelsindskud
Overfort resultat m.v.

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserve til vedligeholdelse
Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgald

Deposita

Varmeregnskab, netto

Ovrig geeld

Geldsforpligtelser

Passiver

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser mv.

Beregning af andelsveerdi

Negletal

Note

12

13
14

15
16

17

18

19

2015 2014
kr. kr.

48.600 48.600
819.228 819.228
867.828 867.828
585.907 499.248
585.907 499.248
1.453.735 1.367.076
888.716 916.238
0 24.870
2.365 1
17.293 33.838
908.374 974.947
2.362.109 2.342.023
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Noter til resultatopgerelse for 2014/15

Note 1. Boligafgift, leje m.m.
Boligafgift
Erhvervsleje

Note 2. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter
Forsikringer

Note 3. Forbrugsafgifter
Vand

El m.m.

Renovation

Note 4. Renholdelse
Vicevartservice
Snerydning
Trappevask

Note 5. Vedligeholdelse, lsbende
Snedker og Tomrer

Haveanlaeg/AB Teglholmsgarden m.m.
Maler

Murer

VVvs

Laseservice

Smaanskaffelser

2014/15 2013/14
Antal
lejemal kr. kr.
16 398.736 398.736
2 30.000 11.313
18 428.736 410.049
81.032 80.250
13.115 14.070
94.147 94.320
32.335 32.874
7.503 15.440
35.393 33.993
75.231 82.307
0 0
7.800 7.800
18.095 18.024
25.895 25.824
0 6.945
27.750 1.563
0 11.000
0 45.250
17.070 20.000
0 2.009
0 9.767
44.820 96.534
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Noter til resultatopgerelse for 2014/15

Note 6. Administrationsomkostninger
Kontorhold

Generalforsamlinger og mader
Reprasentation

Forventet tab pa debitorer
Administrationshonorar

Revision og regnskabsmassig assistance
Varmeregnskabshonorar

Diverse

Serviceabonnementer

Gebyrer

Note 7. Finansielle indtegter
Renteindtzgter bank

Note 8. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag

2014/15 2013/14
kr. kr.

573 385
0 399
0 495
5.949 0
27.182 26.500
13.000 21.250
5.846 5.811
2.227 3.611
3.359 4.706
1.407 3.358
59.543 66.515
141 172
141 172
42.582 43.843
42.582 43.843
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Noter til balancen for 2015

Note 9. Ejendommen, matr. nr. 314 Stubmellevej 12-16
Kostpris pr. 1. januar
Kostpris pr. 31. december

Regnskabsmassig vardi pr. 31. december

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2013

Note 10. Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Mellemregning, administrator

Note 11. Likvide beholdninger
Nordea 4381 462 590

2015 2014
kr. kr.

1.351.030 1.351.030
1.351.030 1.351.030
1.351.030 1.351.030
15.900.000 15.900.000
2312 2.005
278 8.378
2.590 10.383
096.995 958.621
996.995 958.621

Side 14



GLopis

SEL'ESH'T L06'S8S 877618 009°'8Y un( ‘¢ “xd opes

TS'LT- 0 ELE 0 1BI[NSaI SJaIE Je 153y

65998 65998 0 0 asjap[oya3

~I[paA Sipyway [1 1esjy

cesLe 0 es'LT 0 Serpresjojuond oyjereg

1331140 1 }8)

-[NSad §)a1g JE JA8jI2A0

9L0'LYE'T 8¥T 66¥ 877618 009'8% nnf 1 -ad oppes
weredeyuady T aeatesal aipuy AW JB)[NSAIL pnyspul
J8JIA0 -SpPpuy

[endeyquagdy 1 0N

S107 40) udduUEjRq [I} I19)0N



91 3pis

91L’888 6£9°87 91.°888 LSLT (43544
91,888 6£9°8C 91,888 s LT [4:1%4 4
IPIRASINY deapje pieA Sissew iEX 1 deapiq
S1g 38 -sqeysugdoy 13eapje 3o 1)Uy
-18} JeIdH AeRg

$°0¢
Ig 1
pIRqe|
-)$3Y

001
sany|

AMUAI 158f ‘%% p NPIDIAN

PIe3s)I0LL] "€ JON

ST0T 10} URUE[Eq [1} J330N]



Noter til balancen 2015

2015 2014
kr. kr.
Note 14. Varmeregnskab
Varmeregnskab, netto -3.635 -5.773
Tilbageholdt vedr. afregning af varme 6.000 0
2.365 -5.773
Note 15. Anden geld
Revision og regnskabsmzassig assistance 11.875 21.250
©Ovrige geldsposter 5418 12.588
17.293 33.838

Note 16. Geeldsforpligtelser
Af de samlede gzldsforpligtelser er kr. 860.077 langfristede galdsforpligtelser.

Den langfristede gald bestér af prioritetsgzld. Der henvises i gvrigt til note 13.

Heeftelsesforhold

Ifelge vedtzgternes § 5 hefter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende for-
eningen. Dog hzfter medlemmeme personligt og pro rata for prioritetsgzeld og l4n til pengeinstitutter i det
omfang, kreditorerne har taget forbehold herom. Administrator har oplyst, at kreditinstitutterne ikke har
taget sddanne forbehold.

Note 17, Pantsz(minger og sikkerhedsstillelser mv.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa tkr. 889 er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmessige veerdi pr. 30. juni 2015 udger tkr. 1.351.

Foreningen har udstedt et ejerpantebrev pa i alt tkr. 800, der giver pant i ovenstiende grunde og bygnin-
ger.

[ henhold til retspraksis vil salg af det sidste lejemél med udlejning til ikke-medlemmer medfere
ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal solgt efter den 18. maj 1994. Der er ikke indregnet
udskudt skat som folge heraf.
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Noter til balancen 2015

Note 18. Beregning af andelsvaerdi

Andelskronens vardi kan maksimalt opgeres efter en af nedenstdende metoder i henhold til "Lov om

andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber" samt foreningens vedtzgter.

Andelskroneveerdi med udgangspunkt i ejendommens anskaffelsespris

kr.
1.453.735/ 48.600 = 29,91
Andelskroneveerdi med udgangspunkt i ejendommens kontantveerdi

Kr.
Egenkapital ifolge &rsregnskab 1.453.735
Hens=ttelse til fremtidig vedligeholdelse -585.907
Offentlig ejendomsvurdering (kontantvaerdi) pr. 1. oktober
2013 15.900.000
Ejendommens bogferte vardi -1.351.030 14.548.970
Kursveardi af prioritetsgeld -888.716
Nominel verdi af prioritetsgaeld 888.716 0
Reguleret egenkapital 15.416.798

15.416.798

Veardi pr. indskudt andelskrone: 48.600 317,22

Bestyrelsen foreslar en andelskroneverdi pa kr. 317,22. Ved sidste ordinzre generalfor-
samling blev andelskronevardien fastsat til kr. 317,22,

T henhold til vedtagter er andelskronens vardi gazldende fra generalforsamlingsdagen og
frem til den efterfelgende ordinare generalforsamling.

Veardien skal dog nedsattes, sifremt foreningen modtager en ny kontantvurdering, der
medferer, at andelskronens verdi ikke kan opretholdes.

Ligeledes skal veerdien reguleres sifremt kursvaerdien pa prioritetsgalden @ndres i et
omfang, der medferer, at salgsvaerdien overstiger maksimalbestemmelserne i lovgivnin-
gen.
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Noter svrige 2015

Note 19. Negletal

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer. 1 Andelsbo-
ligforeningen Stubmellevej 12-16 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede negletal for
andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gzlder for den enkelte andelshaver. Ejendommens

areal udger ifelge BBR-oplysninger felgende:

Felt
nr.

Bl
B2
B3
B4

B5
B6

Ci

Cc2

Cc3

D1

D2

El

E2

F1

F2

E3

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemal

Erhvervslejemal

Ovrige lejemdl, keldre, garager
m.v.

I alt

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien?

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften?

Hvis andet, beskrives fordelings-
neglen her:

Foreningens stiftelsesér
Ejendommens opferelsesir

Hzfter andelshaverne for mere end
deres indskud?

Hvis ja, beskriv, hvilke hzftelser
der er i foreningen:

Anvendt vurderingsprincip til be-
regning af andelsvardien

Ejendommens verdi ved det an-
vendte vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reser-
ver

Antal BBR Areal, m2
16 1008
0 0
0 0
0 0
2 64
18 1072
Boligernes areal Boligernes areal Det oprinde- i
(BBR) (anden kilde) lige indskud
X
X
Ikke aktuelt
1983
1936
Ja Nej
X
Ikke aktuelt
Anskaffelsespris Valuarvurdering Oﬂ'cnt_l o
vurdering
X
Kr. Gns. kr. pr. m2
15.900.000 14.832
585.907 547
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Noter svrige 2015

F4

Gl

G2

G3

HI
H2
H3

K1

K3

M1

M2

M3

Reserver i procent af ejendomsveerdi

Har foreningen modtaget offentligt tilskud,
som skal tilbagebetales ved foreningens
oplesning?

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbe-
stemmelser, jf. lov om frigerelse for visse
tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtge-
relse nr. 978 af 19. oktober 2009)?

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul
(bjemfaldspligt) pa foreningens ejendom?

Boligafgift
Erhvervslejeindtegter
Boliglejeindtzgter

Arets overskud (fer afdrag), gns. kr. pr.
andels-m2 (sidste 3 4r)

Andelsvardi
Geld fratrukket omsatningsaktiver
Teknisk andelsvardi

Vedligeholdelse, lebende (gns. kr. pr. m2)

Vedligeholdelse, genopretning og renove-
ring (gns. kr. pr. m2)

Vedligehold, i alt (kr. pr. m2)

Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt
med ejendommens regnskabsmassige
veerdi)

Alternativ veerdi (geeldsforpligtelser sam-
menholdt med ejendommens verdi jf.
andelskroneopgerelsen)

Arets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 ar)

Procent

Ja Nej
X
X
X
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr. &r
396
469
0
Forrige ar Sidste 4r lar
(32) 1 86
Gns. kr. pr.
andels-m2
15.294
-102
15.193
Forrige &r Sidste ar Iar
163 90 42
0 0 0
163 90 42
Procent
33%
94%
Forrige ar Sidste ér Iar
| 2] | %] [ 26
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